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RESUMO

O direito a cidade € um conceito que passou a ser discutido dentro do ambito
urbano, evidenciou-se que era importante para a manutengéo da producao urbana
igualitaria. No entanto, com a solidificacdo do capitalismo, houve mudancas no
contexto de construcéo e transformacao das cidades, e o capital passou a ditar as
regras no mundo globalizado, ocasionando mudancas consideraveis na maneira
de planejar a cidade. Neste trabalho foi explanado o problema do déficit
habitacional no Brasil, buscando compreender alguns conceitos importantes, como
o de moradia e outros que complementam uma rede de necessidades basicas do
ser humano. Uma vez que, a habitacdo em si demanda estrutura que lhe exceda as
quatro paredes, de modo que outras obrigacdes sejam mais importantes do que o
simples fato de "ter uma casa". Como ponto importante do trabalho, descorrer
sobre como a habitac@o perdeu seus principios para se tornar predominantemente
um negécio manipulado pela especulacdo imobilidria nas cidades brasileiras.
Desse modo, no produto final foi apresentada uma proposta de habitagdo social
ecologica, redefinindo alguns conceitos que estdo enraizados e principalmente
agregando valor social e ambiental, além de impulsionar a ativacdo urbana da
area, oferecendo infraestrutura necesséria, conforto e comodidade para os
USUArios.

Palavras-Chave: Habitacdo de Interesse Social, Sao Luis, Projeto de

Arquitetura.



ABSTRACT

The right to the city is a concept that started to be discussed in the urban
sphere, evidencing whether it was important for the maintenance of egalitarian
urban production. However, with the solidification of capitalism, there were
changes in the context of construction and transformation of cities, and capital
became a rule as rules in the globalized world, causing considerable changes in
the way of planning a city. In this work, the problem of housing deficit in Brazil was
explained, seeking to understand some important concepts, such as housing and
others that complement a network of basic human needs. Since, housing on
demand requires structure that exceeds four walls, the way other obligations are
more important than the simple fact of "having a home". As an important point of
the work, find out about how to lose your principles to become predominantly a
business manipulated by real estate speculation in Brazilian cities. In this way, no
final product was presented as a proposal for ecological social accommodation,
redefining some concepts that are rooted and mainly adding social and
environmental value, in addition to boosting the urban activity of the area, the
availability of use, comfort and convenience for users.

Keywords: Social Housing, S&o Luis, Architecture Design.



LISTA DE FIGURAS

Figura 1 - Processo construtivo habitacdo social flexivel ...........ccccoonn, 24
Figura 2 - Processo construtivo habitacdo social flexivel ............cccccvvviiiiiiiiiinnnnnn, 24
Figura 3 - Planta baixa contendo 0S Servigos bAsICOS..........cccovveeeiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeennns 24
Figura 4 - Planta baixa com possibilidade de expansSao .............cccccuvvvviiiiieiiiiiniinnnnne 25
Figura 5 - Imagem area Conjunto EdIte ............uuuiiiiiieiiiiiiiiiieieeee e 27
Figura 6 - ConjUNO EQITE ......ccooiiiiiiiiii e e e e e eaaans 28
Figura 7 - Corredor com principios da ventilacdo cruzada e ventilacao. ................... 29
Figura 8 - Layout EdifiCio LAMING........cccueiiiiiiiiiiiiiiee et 30
Figura 9 - Layout EdIfiCIo TOITE ........ueiiiiieiiiiiiieeeee e 30
Figura 10 - Habitac80 QUINta MONIOY .......ccovviiiiiiiiiieeee e e e e e e e e e e eenanns 31
Figura 11 - Fachadas QUINta MONIOY .........cccouuuuiiiiiie e e e e e eeeenns 32
Figura 12 - Planta Baixa TErre0 (B0M2)........ccuuuiiiiiiiieeeiiiiiiiiieiee e ee e e e e e 33
Figura 13 - Planta Baixa com possibilidade de ampliag8o ...............cccccvvviviiiiiiiinninnnee 33
Figura 14 - Vista area da Eco-HabitaCao. ............cccoooeiiiiiiiiiii e, 35
Figura 15 - Imagem externa ECo-habitaCao ...............ccooeviiiiiiiii e, 35
Figura 16 - Eco-Habitag@o Coletiva La CanopeEe ...........ccccuveviiiieieeeeiiiiiiiiieeeeee e 36
FIQUIA 17 - LOCAHIZAGAD ... .uveveiieiiiiiiiiiieiiiteti e 37
Figura 18 — Mapa Cadastral.............cccoiiiiiiiiiiiiiie e e 38
Figura 19 - Mapa contendo deslocamentos realizados por bicicletas ....................... 39
Figura 20 - Mapa analise de trafego...........oooiiiiiiiiiiiie e 40
Figura 21 - Mapa de USO real d0 SOl0.........uuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 41
Figura 22 - Mapa de GabaritOsS..........ccouuuiiiiiiiii et e e aaaas 42
Figura 23 - Mapa de atualiZAGaA0 ...........cooeiiiiiiiiiiiie et 43
Figura 24 - Antes e depois Avenida Jeronimo de AlbuqUEerque ...........cccceveeeeneennnnne 43
Figura 25 - Antes e depois Avenida Jeronimo de Albuquerque ...........ccccevveeeennnnnnnne 44
Figura 26 - Vista de topo topografia..........ccoeuuuiiiiiiiiiii e 45
Figura 27 - Corte tOPOGrafia ..........uiiiiiiiiii e 45
Figura 28 - Mapa de equipamentos pUbIiCOS OL............uuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinens 47

Figura 29 - Mapa de equipamentos pUbliCOS 02..........ccoevvvuuiiiiiieeeeieeeeiieee e e e eeeeanns a7


file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593865
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593866
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593868
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593869
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593870
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593871
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593873
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593874
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593875
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593876
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593877
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593881
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593884
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593887
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593888
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593891

Figura 30 - Mapa de equipamentos publiCoS 03.........ccoovviiiiiiiiiee e e e 48

Figura 31 - Mapa de INfra@StrUtUIa..........uuuuueuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 49
Figura 32 - Logradouros com e sem pavimentagcao e esgoto a céu aberto............... 49
Figura 33 - Mapa de hierarquia VIAria...............uuiiiiiieeiiiieiicee e eeeeenanns 50
Figura 34 - Mapa de Vazios Urbanos.............ouueiiiiiiiiiiiici e, 51
Figura 35 - Mapa de Densidade Demografica SA0 LUiS...........ccccoeiiiiiiiiiiiiiiinnennnnns 52
Figura 36 - Feirinha Alto do Angelim (Avenida A) .............eeeuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees 52
1o 10 = B A =T 1 (= [ TSR 53
T [0 = e S A =T = [ TSR 53
FIQUIA 39 = TEITEIMO ...ttt 54
FIQUIA 40 = TEITEIMO ..ttt 54
Figura 41 - ANALISE de SWOT .....ooiiiiii i e e e e e e e e e eeaeees 55
Figura 42 - EStUdO de flUXOS........ovuiiiiii e e e eeaaaes 60
o U] o W A B ST =l (o] (4= Lo [0 RN 61
(o 18] = W ¥ g o] o] = T g €= Lo o LN 62
FIgura 45 - Praga Central ............oouuiiiiiii it e e e e eenanns 63
Figura 46 - ESPac0OS d€ INTEraCaAO0 ......cceeeeeeiieeiiiiiee e ee et e e e e e eenaens 64
FIQUIA 47 - QUIOSTUES ......uuuttttitiiiiiittitttttteeeeesebee bbb 64
Figura 48 - Quadra POlESPOITIVA. .........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 65
Figura 49 - CicCloVias INtEIMAS............iiiiii e e e e e e eeeanns 65
Figura 50 - Perspectiva @SQUEMALICA .............cuuuiiiiiieeeieeieiiiiee e e e e e e e e e e e e e eennnns 66
FIgUra 51 - LAYOUL TEITEO.....ceiiiiiiiiiieiee e e ettt e ettt e e e e e e e e e eeeeaaeeeaanns 67
Figura 52 - Layout PaVviMENtO SUPEIION ........uuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiasissnnsssnnnenenenenannnee 68
Figura 53 - Layout Pavimento 02 ............iiiiiiiiiiieeeeie e e e 69
Figura 54 - Perspectiva bloco habitacional..............cccooooiiiiiiiii e, 70
Figura 55 - Perspectiva bloco habitacional.....................eeeiiiiiiiiiiiiiiiiie 70

Figura 56 - Perspectiva bloco habitacional.....................eeeviiiiiiiiiiiiiiiis 71


file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593895
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593897
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593898
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593899
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593900
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593901
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593902
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593903
file:///C:/Users/julia/OneDrive/Área%20de%20Trabalho/TCC%20-%20Novo/Atualização/Juliano%20Barbosa%20-%20TCC.docx%23_Toc44593904

LISTA DE TABELAS

Tabela 1 - Tipo de habitacdo/Quantidade de
Tabela 2 - Programa de necessidades - UHs
Tabela 3 - Programa de necessidades HIS...

unidades e moradores........ccccevvueeneen.



ABNT
ATME
ALML
CAU
HIS

IBGE
INCID
UH

ZR 11

LISTA DE ABREVIATURAS E SIGLAS

Associacgéo Brasileira de Normas Técnicas
Area Total Maxima da Edificagédo

Area Livre Minima do Lote

Conselho de Arquitetura e Urbanismo
Habitacdo de interesse social

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
Instituto da Cidade

Unidades Habitacionais

Zona Residencial 11



13

SUMARIO

L INTRODUGAO ..ottt anas 15
2 O DIREITO A CIDADE ... e e e aeees 18
3 ESTRATEGIAS PROJETUAIS PARA HABITACAO SOCIAL .....oovevveriircnceeiee, 22
3.1 Estratégias de flexibilidade na habitacdo social..........cc.cccoiiiiiiiiiiiiiiiniiiee. 22
3.2 Estratégias de diversidade na habitaGao..............cccoovvieiiiiiiiiiiii e, 25
3.3 Estratégias para arquitetura €ColOgQiCa...........ceuuvruuiiiiieeeieeeeie e 26
3.4 Analise de SIMIIAIES..........couiiiiiiiiii e 27
3.4.1 Jardim Edite — SE0 PAUIO..........cccooiiiiiiiiiiiiiiiee e 27

G N @ 1V = W 1Y/ (o] o o )P 31
3.4.3 Eco-Habitacdo Coletiva La CanOpEe.........ccceeveeeeiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeiiiae e 34

4 ANALISE DO SITIO ..ottt 37
4.1 APresentacao da MEQIAO ........cvviiiiiiiiiiiiiiiiieieeee ettt 37
4.2 ANALISE € FIUXOS ...ceiii ittt e e e e e e e e e e 38
4.3 LEQISIAGEOD .....ciiiiiiiiiiiiiiiiee e 40
4.4 USO 0O SO0 ..ottt 41
4.5 GADAIMOS ....eeiiiiiiiiiiiiiee ettt 42
4.6 Mapa de atUBlIZAGAO .........ceveviiiiiiiiiiiiiiii ettt 42
o A el o To o | £ - PR 44
4.8 EQUIpamMentos Urban0os............uuii i 45
4.9 Infraestrutura UrDana.............ooovviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee e 49
4.10 VAZIOS UIDBNOS.......oiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee ettt 51
4.11 Densidade demografiCa ............uuuiiiiiieiiiiicce e 51
4.12 Levantamento fotografico e andlise do autor ................cceeiiiiiiiiiiiiiceee e, 52

4.13 ANALISE DE SWOT w..oouiiiiieeeeeeieeetee ettt ettt etennanas 55



5 PROPOSTA ARQUITETONICA ..ot 58
5.1 PROGRAMA DE NECESSIDADES ........oo oo 58
5.2 CONCEITO DO PROJETO ... ittt 60
5.3 PROPOSTA ARQUITETONICA ...ttt e, 61

6. CONSIDERACOES FINAIS ...ttt 72

REFERENCIAS ....coe e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e erae s



UIND B

“A RESSIGNIFICACAO DA HABITACAQ COMO NEGOCIO:
UMA PROPOSTA ECOLOGICA DE HABITACAQO SQCIAL

1. INTRODUCAO

>




15

1 INTRODUCAO

A moradia € desde os primérdios um fator indispensavel dos seres humanos,
independente da sua classe social, mas para aqueles que séo de baixa renda, ou
seja, grande parte da populacéo brasileira acaba sendo muito mais do que uma
apenas necessidade, torna-se um objetivo de vida (ou de sobrevivéncia) em alguns
casos, porém para os detentores do "poder” ndo parece ser exatamente assim.

A auséncia de habitacdes para grande parte dos cidaddos, além de
pertencer a um passado histérico, € proveniente da ineficiencia de politicas publicas,
mas também de uma (des)organizacdo que em todo momento,indicam ndo chegar
ao interesse do povo, deixando de lado os menos favorecidos, burlando assim, a
Declaracgéo universal dos direitos humanos (1948) e a Constituicdo Federal de 1988,
onde garantem o direto & habitagédo.

Estas colocam o direito como competéncia da Unido, dos Estados, do
Distrito federal e dos Municipios, portanto, 0s mesmos devem promover programas
de construgcbes de moradias, melhoria das condigdes habitaconais e de saneamente
basico, além de tentarem combater as causas da pobreza e os fatores de
marginalizac@o, promover a integracdo social dos setores desfavorecidos e o direito
a moradia e mobilidade pela pessoa com deficiencia.

O presente trabalho busca produzir uma proposta arquitetbnica e
urbanistica para o bairro do Alto do Angelim, em S&o Luis, Maranh&o. O projeto tem
como publico alvo pessoas que possuem caracteristicas similares as atendidas por
programas de habitacdo social, como por exemplo: o Programa Minha Casa Minha
Vida (PMCMV).

Porém o principal diferencial do trabalho é buscar solu¢des arquitetbnicas
adequadas para um projeto de habitacéo de interesse social de modo a contrapor o
cenario atual do mercado e de quem trata a habitacdo como negdcio, pois 0 que se
vé atualmente é o descaso quanto a preocupacdo com os moradores, oferecendo-
Ihes habitacbes com qualidade questionavel e em bairros com infraestrutura
precaria, sem a presenca de equipamentos basicos que sdo tdo importantes para o

desenvolvimento dos mesmos.
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Os objetivos especificos considerados para embasar a producdo da
proposta de habitacdo, foram: elaborar um contexto histérico sobre a habitacdo
social no Brasil até o presente momento de publicacdo deste trabalho; discutir o
cenario atual dos programas habitacionais; discutir sobre a habitacdo social como
negdcio e por fim a elaboracéo do projeto.

O presente trabalho procura demonstrar, através de pesquisas
bibliograficas realizadas em artigos, livros, leis, normas, entre outros documentos
que, ignorar essa populacdo ndo é a melhor maneira de inclui-los na dinamica da
cidade. Os autores consultados ligados a compreensédo das politicas de habitacéo
de interesse social e seus impactor foram: Villaca (1986), Maricato (1997), Triana
Filho (2006), Assis (2016), entre outros. Shimbo (2010) ligada a habitacdo de
mercado e a articulacdo da politica habitacional no setor imobiliario e de construcao
civil.

Como demais objetivos, a leitura desses autores procurou embasar as
tomadas de decisdo do projeto e ampliar a compreenséo da tematica de uma forma
geral, mas especialmente em relacdo a percepcdo do mercado imobiliario e de
construcdo civil dentro das habitacdes social, como funcionam e trabalham,
influenciando diretamente nas propostas projetuais e como deixar 0os ambientes
mais agradaveis para os futuros moradores.

No projeto em especifico, mapas foram realizados para estudar um pouco
a area onde seria implantada a habitacdo social, com o intuito de compreender as
principais necessidades e auséncias que o local tem, além disso, compreender a
relacdo entre os moradores ja existentes no bairro e entorno, assim como a
realizacdo de um levantamento dos servicos ja existentes e ausentes.

Com essas informacdes foi possivel sugerir com maior clarezar, como
ocupar 0 espaco e 0 que propor no projeto, fornecendo assim um programa de
necessidades mais real e para uso de servicos condizentes com 0s anseios dos
residentes e futuros residentes.

O segundo capitulo discute, primeiramente, o contexto historico brasileiro,
assim como, aborda temas modernos que permeiam a expansao urbana, seguidos
da explanacdo sobre a habitacdo de mercado, faz a contextualizagéo e pontua as
principais contraposi¢cdes que sdo encontradas no cenério atual, e entdo encerra o

capitulo mostrando a importancia do arquiteto nessa éarea, mostrando o
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compromisso do mesmo nos projetos.

O terceiro capitulo analisa as estratégias projetuais para habitacao social,
€ um meio de apresentar tecnicas com potencial para serem implantadas em
qualquer projeto de habitacdo, questdes como habitacdo flexivel, diversificada e
ecolégica sdo pontos que podem enriquecer qualquer tipo de trabalho.

O quarto capitulo procura analisar projetos que de alguma forma tem
certo elo com a proposta desse trabalho, € uma forma de estudos de casos bastante
conhecida e que busca analisar o projeto como um todo, local onde foi implantada,
tipologia arquitetdnica, infraestrutura do local, entre outras conformidades.

O quinto capitulo, tem bastante relevancia por se tratar do levantamento
de campo, analise de dados do local onde sera implantada a habitacdo social, ou
seja, todo o estudo do entorno estd no mesmo. Para melhor entendimento dos
leitores, foram pensadas na criacdo de mapas para explicar o porqué da escolha do
terreno, elencando os pontos como a analise de fluxos, topografia do terreno,
eguipamentos urbanos que estdo proximo do local, infraestrutura urbana e outros.

O sexto capitulo, procura expor o programa de necessidades que serviu
como diretriz para o projeto, posteriormente, a definicdo do conceito arquitetonico,
sua importancia em relagdo aos temas abordados. Por fim a apresentacdo da
proposta de habitag&o.

As observacdes finais sobre o resultado do projeto foram discutidas na

conclusao, correspondente ao sétimo capitulo.
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2 O DIREITO A CIDADE

A politica habitacional efetivada no Brasil no século XX e as complicacdes
do processo de urbanizacdo na sociedade indicaram que a mesma acabou nao
atendendo, na sua plenitude, o objetivo maior, que era de solucionar o problema de
moradia para populacdo de menor renda, porém possibilitou o crescimento capitalista
nas areas urbanas, determinando um mercado de terras, marginalizando algumas
areas e valorizando outras.

Segundo Triana (2006), o espaco urbano é um estado constante de
reconstrucdo, concretizando o rapido processo de urbaniza¢do vivenciado nas
grandes e médias cidades brasileiras. O processo de urbanizacdo esteve bastante
vertiginoso pelas politicas habitacionais concretizadas pelo poder publico, que
contribuiu para aprimorar as condi¢cdes de vida de uma parcela da populacdo. O
desenvolvimento de outros indicadores sociais, econdémicos e urbanisticos, com 0s
nameros do desemprego, da populagdo “favelada” e da violéncia, transmite
distingcdes nas cidades brasileiras.

Segundo Villaca (1986), o problema habitacional no Brasil (ou ho mundo)
nao era caracterizado como uma adversidade. Ainda assim, reitera que nao havia
problema de habitacdo atraves de uma descricdo cronoldgica das formas de morar
dos oprimidos, inciado na senazala, passando ao cortico, vila operéria, a favela e
etc, pelo fato dos menos favorecidos ndo terem direito a moradia. A verdade € que o
direito a moradia tinha um conceito diferente do que é abordado atualmente, no
Brasil do século XVIII ou na Grécia antiga, como relata o autor.

O conceito criado de “problema relacionado a habitagédo” surge com o
homem livre, que é uma producdo do capitalismo e suas configuracdes historicas,
inclusive pelas especificidades da luta de classe. A habitacdo se torna primordial,
sendo entdo um direito adquirido pelos cidadaos, em meados do século XX, onde foi
incluida na Declaracdo Universal dos direitos humanos. No artigo 25, € possivel
observar os seguintes termos: “Todo homem tem direito a um padréo de vida capaz
de assegurar a si e sua familia, saude e bem estar, inclusive alimentacao, vestuério,
habitacdo, cuidados médicos...”

Segundo Villaga (1986), com o desenvolvimento do capitalismo, em
companhia dos demais bens para atender as necessidades humanas, a habitacao

comeca a apropriar-se de uma forma de mercadoria. Todavia, o sistema privado nao
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consegue equilibrar a pressao e oferecer habitacdo a todos, sendo sob a forma de
mercador ou ndo. Logo, essa "obrigacdo" de oferecer habitagdo aqueles que ndo tem
condicbes economicas para a adquirir uma, passa a ser do Estado. Mas mesmo
tomando conhecimento das devidas propor¢cfes quando a necessidade do povo, 0
mesmo demosntrar indicios concretos de que € incapacitado para lidar com a
mesma. E consequentemente tenta livra-se dessa contradi¢ao atribuindo o conceito
ideologico de que o "problema habitacional” sempre existiu e sempre existira.

Segundo Moraes & Dayrell (2008), hoje encontra-se 7 milhdes de pessoas
com defict quantitativo, ou seja, moradias que ndo tém condi¢cdes adequadas para 0s
moradores. 11 milhdes estdo com o déficit qualitativo, que sdo as moradias que nao
proporcionam condicbes desejaveis de habitacdo, ou seja, as mesmas hao
precisariam necessariamente de novas casas e sim de possiveis adequacdes nas
suas.

A parcela mais pobre da populagédo ndo tem condi¢cdes de comprar com
seus proprios recursos uma habitacdo digna, com isso é visto uma necessidade de
intervencao por parte do setor publico, hoje em dia conta-se com: Minha casa minha
vida, que financia construcbes de novas unidade habitacionais. O Auxilio aluguel,
onde a familia recebe um valor mensal até ser atendida por uma habitacédo. O aluguel
social, que é subsidiado e garante a seguranca da posse.

No setor privado, a adversidade encontrada é de fornecer casas
financeiramente acessiveis ou solucdes eficientes para reformas das moradias
existentes. Outro fator importante € a grande especulacdo no setor imobiliario, onde
afeta diretamente a populacao de baixa renda, que possui um menor poder de compra.
Com isso, o financiamento para essas pessoas acaba sendo bloqueado pela renda
variavel, onde na maioria das vezes é proviniente de trabalhos informais. (Abiko,
2019).

Setor privado formal se volta principalmente para os grupos de
renda média e alta da populagdo, enquanto os grupos de renda
baixa sdo atendidos pelo setor informal, pela autoconstrucdo, e
pelas cooperativas. O setor privado formal s6 ird expandir sua
atuacao na baixa renda se conseguir aliar o lucro necessario ao
setor ao poder de compra reduzido da populacdo de baixa renda.
(ABIKO, 2019, p.13).

Enquanto o negécio tradicional parte do conceito economista, onde a
unica fungcdo social da empresa é gerar lucro para 0os seus soOcios, 0 negoécio de

impacto social tem a visdo de ser rentavel e lucrativo, apesar disso, acaba
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constituindo o impacto social e coperando para a diminui¢cdo da pobreza.

Segundo Abiko (2019), a principal finalidade do negdcio social é evidente,
superar a pobreza ou pelo menos tentar reduzi-la, da mesma maneira que outras
falhas do sistema como a area da educacdo, saude, acesso a tecnologia, meio
ambiente.

Mas entre 2006 e 2010, segundo Shimbo (2013), grandes
empreendimentos e construtoras passaram a ter um volume de constru¢des no ramo
da habitacdo de interesse social muito acelerado, principalmente quanto a

verticalizagdo dos mesmo e expanséo do tecidos urbanos.

Trata-se, especialmente, do segmento econdmico do mercado
imobiliario, que oferta iméveis com valores inferiores a 100 mil
dolares, e que se beneficiou duplamente ao conseguir acessar
tanto as fontes de recursos tradicionalmente destinadas a
habitacdo de interesse social quanto aquelas destinadas a
habitacdo de mercado, sobretudo via capital financeiro. A partir do
momento em que uma determinada empresa que produz habitacao
passa a ser, ao mesmo tempo, proprietaria de terras,
incorporadora, construtora, banco, vendedora de ag¢bes no
mercado de capitais e correspondente do governo na
intermediacéo do financiamento ao consumidor, a propria logica de
estruturacdo do mercado se altera. Consequentemente, as formas
de producgdo da habitacdo e os produtos imobiliarios também se
transformam. (SHIMBO, 2013, p.02).

E esse interesse acabou se perpetuando por todas as cidades do Brasil,
grandes construtoras com capitais suficientes para comprar terras a baixo custo em
regides mais afastadas da cidade, foram as responsaveis juntamente com o poder
publico de produzirem habitacdo (apenas por produzir) sem o cuidado que se exige,
incluindo nos centros urbanos das cidades, preenchendo os proprios vazios urbanos
que existem, ofertando uma vida digna para os mesmos, em contrapartida acabam
aumentando a malha viaria das cidades, colocando as pessoas com uma condi¢ao
baixa para morar na zona rural da cidade, sem infraestrutra alguma.

No Brasil o direito a cidade tdo exigida pelas massas populistas
atualmente vao além dos recursos urbanos: habitacdo, saude, lazer, educacéao,
seguranca, dentre outros. Além desses direitos considerados basicos a qualquer
cidadao, o direito & cidade defendido pelos tedricos urbanistas e humanistas se trata
de um direito de mudar a né6s mesmos, mudando a cidade, pois se refere a um
direito coletivo e ndo individual tenso em vista que a transformacéo e formacéo das

cidades na qual todo cidadao tem o direito de participar € um exercicio de um poder
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coletivo, objetivando remodelar os processos de urbanizagdo, mas acabam na
maioria das vezes nas maos de grandes construtoras, como foi comentado
anteriormente, ndo dando acesso a cidade para os menos favorecidos, ou seja, a
populacdo marginalizada e excluida (LEFEBVRE, 2001).

No entanto, esse entendimento da importancia da participacao popular no
processo da producdo urbana é bem recente, e teve inicio com 0 conceito
desenvolvido pelo socidlogo francés Henri Lefebvre em seu livro O Direito a Cidade
de 1968, assim esse debate mostra-se atual, por se tratar de um conceito que
comecou a ser construido no final do século XX, e dessa maneira é algo que ainda
esta se estabelecendo no modo capitalista de produzir a cidade.

Segundo Lefebvre (2001) o direito a cidade torna-se indispensavel diante
da maneira como as cidades passaram a ser planejadas, expulsando e forcando a
populacdo de baixa renda a viver longe dos centros das cidades, as concentrando
cada vez mais nas regides periféricas das cidades, na qual as condi¢cbes de
infraestrutura e servicos é bem inferior as regides centrais. Assim, o direito a cidade
surge e mantem-se atualmente como uma luta coletiva da sociedade marginalizada
por um espac¢o urbano mais igualitario, e por conta disso, esta definicdo de como

deve-se construir as cidades foi incorporado pelos movimentos sociais.
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3 ESTRATEGIAS PROJETUAIS PARA HABITACAO SOCIAL

Existem diversas formas de aprender algumas licbes que podem ser
coletadas quando se visita ou estuda uma obra arquitetdnica, questdes como:
solucbes de materiais usados, impacto do projeto com o contexto, a importancia de
entender a historia do local, partido arquitetdnico, essas analises acabam se
consolidando em alguns principios basicos que poderao ser levados na concepg¢ao de
um futuro projeto. Com isso, neste capitulo sera discutido estratégias projetuais que

acabam sendo essencias na elaboracdo de uma habitacdo de interesse social.

3.1 Estratégias de flexibilidade na habitacédo social

Segundo Texeira (2016), a flexibilidade ndo é uma definicdo nova, uma
vez que, estd numa metodologia de continua evolugdo, atraves da capacidade
criativa do individuo. Contudo, as pessoas costumam associar a habitagdo com

objetos permanentes e imutaveis.

Num mundo histéricamente dindmico e em permanente evolucéo,
cria-se uma necessidade de edificios habitacionais que apresentem
possibilidades ilimitadas, e que se consigam adaptar a alteragcfes
na vida dos seus utilizadores. Estas alteragbes podem ser devido a
evolucdo némada de outrora, dependente da sazonalidade, ou ao
processo de crescimento humano, que fomenta o contacto com
outras pessoas e que esta carregado de marcos sociais que
alteram o modo de viver, tais como o casamento, ter filhos ou até
mesmo, a saida destes do agregado familiar. Assim sendo, é
preciso evolugdo, flexibilidade e adaptabilidade, fazendo sentido
gue esta necessidade se traduza em arquitetura evolutiva, flexivel
ou adaptéavel. (TEXEIRA, 2016, p.25)

O principal propésito da habitacéo flexivel € desmitificar o que a politica
habitacional, como a do "Minha casa, minha vida" tem como conceito de habitacdo, o
modelo que é comercial, onde existem diversos tipos de padrdes impostos pela
mesma.

A habitacdo deve ser mutavel de acordo com a vivéncia, cultura e
experiéncia de vida de cada familia, pois existem pequenos nucleos sociais que se
difererem do comum, entdo a habitacdo ndo deve ser pragmatica a fim de cumprir
uma regra estabelecida, pois cada familia tem sua peculiaridade.

Logo, a habitacdo flexivel leva toda essa temética como conceito, onde
nao se torna algo soélido e que ndo permita ser modificado e sim propor um espago

confortavel e moldavel de acordo com a necessidade do usuario, ou seja, 0 espaco
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€ moldado em funcdo da pessoa e ndo o contrario.

A arquitetura  flexivel, evolutiva ou adaptavel, tem,
indiscutivelmente, o potencial de ser este préximo passo, ja que
carrega consigo valor e relevancia na adaptagdo e moldagem de
espagos abertos e desierarquizados de acordo com as novas
formas de viver. Hoje em dia, ndo existe um conceito de familia
tradicional, fruto da dindmica transformativa de cada unidade
familiar, proveniente das vicissitudes e oportunidades emergentes
nos contextos sociais, culturais e laborais inerentes ao processo de
crescimento e desenvolvimento pessoal de cada ser humano.
(TEXEIRA, 2016, p.15)

Segundo Texeira (2016), cada habitacdo tem um grau de flexibilizagcéo
baseado na sua concepcdo, onde acaba possibilitando uma costumizacdo do
ambiente, proveniente dos moradores de cada habitacdo. Analisando de um
contexto mais aberto, os prédios/edificios tém uma longevidade cheia de
complicagbes, onde tem os padrbes de uso confrontados drasticamente com o
passar dos anos, sendo mudados constantemente (ou nao).

Com isso, € comum encontrar atualmente habitacfes residenciais que
acabam se tornando sedes de empresa, lojas de departamento, pequenos
empreendimentos entre outras utilidades, fazendo com que a capacidade dos
mesmos para comportar mudancas tivesse um tempo determinado.

Um exemplo de projeto que acaba exaltando alguns principios da
arquitetura flexivel é o projeto realizado pelos arquitetos Rafael Arana Parodi, Carlos
Suasnabar Martinez, Amed Aguilar Chunga e Santiago Nieto Valladares; que
acabou ganhando mencdo de destaque como melhor projeto na categoria
habitacdes sociais incrementais e flexiveis. (Texeira, 2016)

O projeto foi pensado para ser executado na cidade de Iquitos, Peru com
uma abordagem bem mista. Segundo os autores, tem caracteristas quantitativa, pois
acaba atendendo aos objetivos tecnicos: modular, economica, progressiva e facil de
construir. E qualitativa, pois acaba aglomerando toda uma unidade habitacional e
transformando num grande espacgo publico correspondendo a forma do terreno e do
tecido urbano.

Em relacdo ao modulo de habitacéo, tem um objetivo de servir a esséncia
que contém o0s sevigos basicos para habitacdo e por fim acaba sendo
complementado por uma estrutura de madeira que sera responsavel por condicionar

os demais ambientes. (Texeira, 2016)
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Figura 1 - Processo construtivo habitagdo social flexivel
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Fonte: Archdaily, 2020

Figura 2 - Processo construtivo habitacao social flexivel
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Fonte: Archdaily, 2020
O mddulo de um andar para uma casa unifamiliar foi proposto; e em dois

andares para uma casa unifamiliar ou multifamiliar. Ou seja, uma sé forma pode
abrigar diversas familias com suas determinadas peculiaridades, de ambiente, cultura

e interesses. (Texeira, 2016)

Figura 3 - Planta baixa contendo os servigos basicos.
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Fonte: Archdaily, 2020
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Como pode ser visto na Imagem 03, é possivel ver a "cerne", ou seja, 0
nucleo principal da habitagdo, onde estdo setorizadas pelas zonas sociais e
molhadas. “O nucleo tem uma circulagdo cruzada que permite que a casa cresga
nos seus quatro lados”. (Texeira, 2016)

Figura 4 - Planta baixa com possibilidade de expanséao

Fonte: Archdaily, 2020
Na imagem 04, é possivel observar que ha uma expansao com possiveis
ambientes propostos pelo autor, com isso € justamente a ideia que a arquitetura
flexivel quer transmitir, onde o usuario possa usa-la de acordo com suas
necesssidades. E a utilizacdo de materiais leves como a estrutura de madeira acaba

facilitando nessa decisao.

3.2 Estratégias de diversidade na habitacéao

A cidade de Singapura sofreu um grande deficit de moradia no ano de
1960, com isso a Camara de Desenvolvimento e Habitagcdo tinha como prioridade
construir o maior niumero de unidades habitacionais de baixo custo possivel, o
programa de construcéo teve duracdo de cinco anos (1960-1965). Toda a estrutura
foi destinada para as pessoas mais carentes e consequentemente com baixa renda.

Partindo pra um contexto mais atual, mais de 80% da populacéo residente
no pais se concentra nesses conjuntos habitacionais. Segundo Zilliacus, dada a
grande diversidade étnica e cultura de Singapura, onde possui quatro linguas oficiais
(inglés, malaio, mandarim e tamil), o governo se sentiu na obrigacdo de uma politica
de integracdo etnica em relacdo a habitacdo publica. Isso foi implementado em
1989, garantindo que os conjuntos habitacionais representam uma grande variedade
de individuos, evitando, entre outras coisas, a criagdo de guetos.

E nas cidades brasileiras, ndo seria diferente, pois tem como caracteristica
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mais relevantes a diversidade cultural e etnica, que estéo atreladas a histéria do pais
e todas as coisas que 0 mesmo passou, como o provesso de colonizagéo, imigracao
e um fator atual que muita importancia que € a globalizacao.

A diversidade é fundamental para o bom funcionamento dos espacos
publicos. Ser diferente movimenta a sociedade e faz com que cada individuo se
interesse cada vez mais por conhecer as particularidades de viver em grupo
(JOVCHELOVITCH, apud CASULA, MARIA 2017).

3.3 Estratégias para arquitetura ecoldgica

Temos feito uma reflexdo com a ideia de que se deve ter responsabilidade
ecoldgica para com o mundo em que estamos habitando, atualmente. Com o passar
do tempo a percepcdo quanto a natureza, o cuidado do ser humano para com a
mesma, tem se intesificado, principalmente pelo cenario atual de divergencias que
acabam afetando o nosso ambiente, como por exemplo, as chuvas acidas, efeito
estuda e a destruichio da camada de ozbnio. Todos esses fatores acabam
acarretando no intensificamento do aquecimento global e consequetemente acaba
acarretando diversos problemas para a natureza.

Essa é uma problematica que atinge a todos os ambitos da sociedade
civil, principalmente a construcao civil, ou seja, arquitetos e engenheiros estdo nessa
linha de frente. Pelo fato da construcéo de edificios, residencias, entre outros, serem
0s grandes causadores do consumo de energia e principalmente responsaveis pela
degradacdo ambiental.

Por esse motivo, a concepc¢ao de projetos e execucao dos mesmos acaba
inevitavelmente sendo responsaveis pela exploracdo e transformacdo dos recursos
natuais. Portanto o profissional tem que atender essa necessidade causando menor
impacto possivel.

E imprescindivel o desenvolvimento desses trabalhos sem a
compreensao da realidade territorial e climatica do local onde sera executada essa
obra, pensar na escolha dos materiais que serao utilizados e também é importante a
utilizacdo de tecnologias construtivas, que séo inspiradas na prépria natureza, tendo

a percpecao dos elementos e a obediéncia quanto aos ciclos.
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3.4 Andlise de Similares

Neste item, serdo apresentados projetos que encontram semelhanca com
a intencdo do trabalho final de graduacdo a ser elaborado a partir desta
fundamentacdo. Com isto, busca-se analisar as propostas apresentadas, sublinhar
as solucdes projetuais adotadas e analisar projetos que fugiram da l6gica da
construcdo de habitacdo de mercado, seja por um contexto especifico que assim
permitiu, seja por uso de estratégias que concicliam a racionalidade de custos com a

qualidade arquitetbnica.

3.4.1 Jardim Edite — Sao Paulo

O Projeto habitacional Jardim Edite, foi proposto aos moradores da favela
que tinha 0 mesmo nome, a mesma foi pensada depois de um tragico incéncio no
ano de 2007, havendo a necessidade de desfazer da favela. Localizada no bairro do
Brooklin, em S&o Paulo, o edificio teve o propoésito de abrir espaco para 0 convivio
de diferencas, visto que no local havia uma desigualdade social iminente. A mesma
também est& proximo ao cruzamento das avenidas Engenheiro Luis Carlos Berrini e
Jornalista Roberto Marinho, junto a ponte estaida, que € um dos pontos postais da

cidade.

Figura 5 - Imagem &rea Conjunto Edite

é PONTE ESTAIADA @ MARGINAL PINHEIROS i AV. ROBERTO MARINHO i AV. ENG. CARLOS BERRINI

Fonte: Google earth, editado pelo autor (2020).
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O conjunto habitacional Jardim Edite possui uma area total construida de
25.700mz2, com 252 unidades habitacionais de 50m2 cada. Além disso, contempla com
um restaurante-escola, que contém 850mz2, unidade basica de saude com 1.300m?2

uma creche com 1.400m3.

Figura 6 - Conjunto Edite

Fonte: Nelson Kan, Galeria da Arquitetura.

Para afirmar a inclusdo desse projeto, junto ao seu rico contexto que é o
bairro do Brooklyn em Sao Paulo, o projeto expOs a verticalizacdo da habitacdo
atrelada a principios constituidos por tres equipamentos publicos, como o
restaurante escola, unidade basica de saude e a creche. Sendo destinados tanto

para a comunidade quando para o publico do entorno da regido.

A concepcao do Jardim Edite parte da necessidade de resolver um
problema relacionado a uma questdo de infraestrutura, mas na
verdade o desejo dos arquitetos, desde o inicio, € de desenhar
uma situacdo urbana de beleza e desfrute. “Propusemos
programas que evitassem futuramente a volta da favela ou mesmo
a transformacao do conjunto em uma area de habitagdo social que
as pessoas evitam frequentar”, declara Milton. A partir do desejo
de tornar a arquitetura parte do panorama urbano — e ndo uma
excecdo — nasce o conjunto com uma morfologia e volumetria
semelhantes aos prédios vizinhos. “Para integra-los, reproduzimos
de forma semelhante a textura/morfologia da cidade que esta a
sua volta. Sao alguns volumes verticais (torres de 17 pavimentos)
e horizontais (duas laminas com dois blocos de quatro andares,
sendo o ultimo duplex) sem elevadores, que atendem as familias
com menor recurso, porque oferecem condominio mais baixo.
(GALERIA DA ARQUITETURA).
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O entorno do projeto é tem é extremamente adensado com um alto

namerode prédios comerciais e residenciais, além de casas térreas, além de pracas
e equipamentos publicos.

N&o existem areas residuais, nem recuos laterais de frente ou fundo, todo

0 conjunto se articula com a area publica, assim como o0 uso publico no térreo,

sempre movimentada e segura, outro ponto que se observa é a implantacdo do

estacionamento em todo o perimetro e 0 mesmo € destinado tanto para moradores

como para usuarios que estdo passando pelo local.

Figura 7 - Corredor com principios da ventilagdo cruzada e ventilagéo.
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Fonte: Nelson Kan, Galeria da Arquitetura.

Uma das caracteristicas mais comentadas pelos arquitetos é a eficiéncia
térmica e energética do edificio, com ventilacdo cruzada em varios pontos do projeto,
permitindo assim um ambiente mais ventilado e iluminado. Todas as area de uso
comum foram pensadas para que pudessem transmitir um ambiente de harmonia.

As unidades habitacionais do conjunto possuem 50m?2 e sdo compostas
por dois dormitdrios, sala, cozinha e area de servigo.

Em relagcdo aos blocos habitaconais, sdo formados por duas laminas de
quatro andares e tres torres de apartamento com 15 andares, totalizando 252
unidades habitaconais, com area média de 50m?, todos contendo dois dormitérios,
cozinha, sala e area de servico.

O edificio Lamina possui apenas uma tipologia de planta e o edificio
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Torre, contém dois tipos. Por se tratar de uma habitacdo com 50m2 ambos contém
espacos internos extremamente reduzidos, mas ao mesmo tempo bem trabalhados,
como € o caso da lavanderia de ambos os edificios, se resume apenas ao tanque e
maquina de lavar.

Figura 8 - Layout Edificio Lamina
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Fonte: Archdaily, adaptado pelo autor, 2020.

Figura 9 - Layout Edificio Torre
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3.4.2 Quinta Monroy

O projeto esta inserido dentro de um contexto urbano, mais especificamente
na éarea central de Inquiqu, no Chile. No foco da especulacdo mobiliaria, cerca de
cem familias moravam em condi¢des carentes, em um loteamento irregular desde a
década de 60. O projeto foi feito dentro do programa Vivenda Social Dinamica sin
Deuda (Habitacdo Social Dinamica, livre de dividas), que forneceu um
financiamento de 7.500 dolares para familias que n&o tinham capacidade de
endividamento. (QUINTA MONROY / ELEMENTAL, 2012). Com o recurso limitado
era possivel construir apenas 30m2 da edificacdo, impondo aos proprietarios

modificarem de forma dinamica essa simples solucéo habitacional.

Figura 10 - Habitagdo Quinta Monroy

Fonte: Archdaily, 2020.

Vimos que um edificio bloquearia o crescimento das habitac¢des. Isto € certo,
exceto no térreo e no ultimo andar; o térreo podera sempre crescer
horizontalmente sobre o terreno que tem ao seu redor e, o Ultimo pavimento
sempre podera crescer verticalmente até o céu. O que fizemos entédo foi
projetar um edificio que tivesse, somente, o térreo e o Ultimo andar.
(Archdaily,2020).

Com isso, o0s arquitetos comecaram a pensar na habitacdo como
investimento social. Com a intencdo de fazer com que as habitacdes que foram

financiadas, se valorizem a cada ano que passe, porque essa € a real intencéo
guando se compra uma casa. (QUINTA Monroy / ELEMENTAL, 2012)
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O principal ponto do projeto era desevolver uma tipologia onde permitisse
chegar a devida densidade, consideravelmente alta, para que pudesse quitar pelo
terreno, que tinha uma localizacdo muito bem colocada na cidade, sabendo que a
mesma oferta uma gama de oportunidades que a cidade oferecia (educacéo, saude,
trabalho, transporte). Sendo que a localizagdo é o mecanismo para que a economia
de cada familia seja conservada para a futura valorizacdo das habitagcdes. (QUINTA
Monroy / ELEMENTAL, 2012)

Além disso, teve a colocacdo de duas condicbes importantes para
habitacdo social, 0 espaco publico (que contempla as ruas e cal¢adas) e o privado
(com cada moradia), ou seja, a 0 espaco coletivo como um todo: uma propriedade
comum a todos, mas de acesso restrito, dando énfase ao lugar da sociabilizagéo,
atividade de extrema importancia para o desfecho de comunidades carentes.
(QUINTA Monroy / ELEMENTAL, 2012)

Com isso, outra condicionante era que grande parte dos conjuntos
habitacionais eram auto-construidos, entdo esse projeto deveria parte de uma
primicia que a mesma seria permeavel, suficientemente para que a flexibilizacao
acontecesse dentro de sua prépria estrutura. E por um lado os arquitetos tinha a

intencdo de manter um padréo, para controlar e emoldurar a arquitetura, mas por

outro lado os mesmo buscavam o processo de ampliagdo o mais facil possivel.

(QUINTA Monroy / ELEMENTAL, 2012).
Figura 11 - Fachadas Quinta Monroy

Fonte: Archdaily, 2020.
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Portanto, ao invés de fazer uma moradia pequena (em 30m2 tudo é
mindsculo), optamos por projetar uma habitacdo de classe média, a qual
podemos entregar, por agora (dados os recursos disponiveis), somente uma
parte. Neste sentido, as partes dificeis da casa (banheiros, cozinha, escadas
e paredes divisorias) estao projetadas para o estado final (uma vez ampliado),
quer dizer, para uma habitacdo de 70m2. (Archdaily,2020).

Desse modo, os usuarios tem uma liberdade maior para se ajustar quanto

a necessidade que o mesmo precisa e acima de tudo financeiramente falando, pois

0S recursos mais caros ja foram atribuidos na primeira etapa de projeto que foi

entregue aos mesmos.

Figura 12 - Planta Baixa Térreo (30m?2)
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Fonte: Archdaily, 2020.

Figura 13 - Planta Baixa com possibilidade de ampliacdo
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Entéo, é possivel ver que um dos beneficios desse projeto é oferecer ao
usuario a total liverdade para a personalizacdo do ambiente, 0 mesmo tem a
autonomia de fazer o que quiser (ampliar, alterar, dividir) logo apdés a entrega do
governo. Com isso, apenas uma tipologia pode ser adaptada a diversos usos, sem a
obirgacdo de demolicbes e desperdicio de materiais. Tudo isso encaminhado por
uma equipe de arquitetos, promovido pelos arquitetos, afim de dar um suporte
guanto a escolha de materiais mais adequados e eficientes. (QUINTA Monroy /
ELEMENTAL, 2012)

Como visdo geral da cidade, o conjunto de habitacdes em Quinta Monroy
trouxe fluidez do espaco, com as ruas internas e as unidades bem
distribuidas. Além disso, o escritério Elemental conseguiu unir qualidade
espacial e nimero de familias atendidas, mesmo que ocupe grande parte
do terreno. Ainda assim, foi possivel conseguir intimidade para as familias e
espacos de convivio, essenciais para a sobrevivéncia de conjuntos
habitacionais de baixa renda. As alturas das habitacdes correspondem as
escalas necessarias, principalmente com as habita¢cdes do entornoimediato.
(JARDIM, 2017).

Portanto, a recuperacdo dessa parte do quarteirdo foi de fundamental
importancia para a estrutura urbana da cidade. Pois, além de trazer mais qualidade
de vida para os moradores que ali habitavam a mais de trinta anos, também reviveu
um terreno de grande serventia para a especulacdo imobilidria, como é o exemplodo
lote vizinho, que sucedeu na construcdo de torres gigantescas, sem nenhuma

qualidade espacial.

3.4.3 Eco-Habitacado Coletiva La Canopée

La Canopée € uma eco-habitacdo coletiva, que fica localizada na cidade de
Carouge, na Suica. E um projeto que conversa com o entorno da cidade, pois ja
existe um conjunto habitacional na vizinhanga, tendo como predominancia
edificacdes térreas. (ECO-HABITACAO, 2013).



35

Figura 14 - Vista area da Eco-Habitacao.

Fonte: Archdaily, 2020

O projeto traz varias solucdes arquitetdnicas interessantes, pois procuram
sempre reduzir impactos, como um todo, seja no tempo de contrugdo, energia ou no
custo da obra. Todos esses fatores estdo interligados, alcancando uma
singularidade, mas acima de tudo estdo conformados a uma organizacao espacial
organica e flexivel, cujo principal objetivo é respeitar as questdes sustentaveis
provenientes do meio ambiente natural. (ECO-HABITACAO, 2013)

Figura 15 - Imagem externa Eco-habitacio
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Fonte: Archdaily, 2020.
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Além disso, foi feito um estudo cuidadoso referente a topografia do
terreno e da vegetacdo existente, para que pudessem ser inseridas exatamente as
edificacdes, para que as cabines de madeira ficassem entrelagcadas com os bosques
circundantes. A La Canopeé possui 50 unidades habitacionais, que estao agrupadas
em duas entidades residenciais principais. Sendo 38 unidades coletivas estao
interligadas por passarelas elevadas para 12 casas individuais espalhadas pela rede
de arvores existente. (ECO-HABITACAO, 2013).

Figura 16 - Eco-Habitacéo Coletiva La Canopée

Fonte: Archdaily, 2020.
Além disso, o projeto foi desenvolvido com o intuito de utilizar o maior

namero de elementos pré-fabricados. As varandas suspensas sdo todas iguais para
cada tipologia de habitacdo. Cada unidade segue os mesmos padrbes de grade.
Construida em aco, madeira e concreto, 0s elementos materiais sdo responsaveis
por reduzir o impacto arquiteténico dentro dessa paisagem que foi cuidadosamente
estudada, tudo isso para dispor de uma habitagdo social com qualidade de vida alto.
(ECO-HABITACAO, 2013).
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4 ANALISE DO SITIO

O presente capitulo tem como objetivo mostrar a localizacdo na qual sera
implantada a proposta de Habitacdo social e analisar as condicionantes do sitio no

seu entorno para melhor avaliacao do projeto.

4.1 Apresentacao da regiéo

O local de projeto foi selecionado a partir de levantamentos sobre as areas
com potencial para adensamento habitacional de interesse social. Foram
considerados os aspectos como localizacdo proxima & equipamentos urbanos e
publicos, como forma de evitar a segregacao. Assim, o terreno escolhido se encontra
na area urbana, localizado na regido norte da cidade de Sao Luis — MA, no bairro do
Angelim, proximo a Avenida Jerbnimo de Albuquerque. Fica de fronte para a
Avenida A que da acesso ao bairro Alto do Angelim. Possui em seu entorno Varios

eixos viarios que interligam a area aos demais bairros da cidade.

Figura 17 - Localizacédo

BRASIL MARANHAC =A0 Luis AVENDA JERONIMC DE
ALBUGUERGUE - ALTO
DO ANGELIM

Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).
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Figura 18 — Mapa Cadastral

AV. JERONIMO DE AV. A CONDOMINIO AV.B RUA PIAUI AV. C
ALBUOUEROUE IPEM ANGELIM

Fonte: Google earth, editado pelo autor (2020).

4.2 Anélise de Fluxos

Nessa secdo sera analisado o fluxo de carros, pedestres e ciclistas que
transitam pela Avenida Jer6bnimo de Albuquerque em seus dois sentidos e 0s
principais conflitos encontrados na regiao.

O transito de veiculos na Avenida é bastante intenso, principalmente no
horario de pico, que normalmente acontecem tanto no turno da manhad &s 08h
guanto a tarde as 14h e 18h se prolongando até mais tarde em alguns dias fazendo
com que os veiculos fiqguem amontoados, compromentendo o fluxo da regido.

Além disso, outro ponto que acaba dificultando o fluxo de automadveis séo
as sinalizacdes eletrbnicas, o posicionamento dos seméforos atrelado com a
programacao dos mesmos impossibilita a melhoria da movimentacéo.

Segundo a avaliacdo da infraestrutura urbana, viaria e da mobilidade do



39

municipio de S&o Luis (2016), no trecho da avenida tem uma demanda de ciclistas
mediana (cerca de 220 bicletas por dia aproximadamente), porém as vias de para
ciclistas sdo praticamente inexistentes nessa area e fazendo um contexto com

outros pontos da cidade, sdo totalmente descontectadas.

Figura 19 - Mapa contendo deslocamentos realizados por bicicletas
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Fonte: Secretaria Municipal de Transito e Transportes de Séo Luis (2016).

Dando continuidade a analise feita pela avaliacdo da infraestrutura
urbana, viaria e da mobilidade do municipio de Sdo Luis (2016) a mesma pontua
gue existe uma irregularidade nas calgadas e passeios da cidade, ndo tendo largura
o suficiente para caminhar ou contém interferéncias no meio das mesmas, como
postes, rampas de acesso e outros percal¢os, acima de tudo ndo h& acessibilidade
alguma para 0s mesmos.

Com isso, o fluxo de pedestre na Avenida Jerdnimo de Albuquerque é
intenso e se destaca negativamente perante as outras avenidas, pois contém o

maior nimero de acidentes e 6bitos.



40

Figura 20 - Mapa andlise de trafego.

o AV. JERONIMO DE ALBUQUERQUE ° ROTATORIA DA COHAB 0 AV. SAO LUIS REI DE FRANCA

Fonte: Google Earth, editado pelo autor (2020)

Em relacdo aos congestionamentos da regido é possivel analisa que nos
pontos A e B, sdo locais que costumam ter grandes paralizacbes nos horérios de
pico. E possivel identificar no ponto C que grande parte do volume de carros, se da
por conta do uso institucional de varias faculdades e escolas na regido, com isso

acaba gerando um grande engarrafamento na regiao.

4.3 Legislacao

Segundo a Lei de zoneamento n 3.253 de 1992, que dispde sobre o
zoneamento, parcelamento, uso e ocupacdo do solo urbano e da outras
providéncias a area do projeto esta localizada na Zona residencial 11 (ZR11) e na
Macrozona em consolidacdo 2, porcdo do territério assim definida por abrigar as
recargas de aquifero.

Com localizacdo privilegiada, proximo a importantes equipamentos
publicos e privados da cidade, a mesma possui em seu entorno eixos viarios,

proporcionando um facil deslocamento, tal como transporte publico/privado e a pé.
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A Zona Residencial 11 (ZR11), segundo a Lei de Zoneamento de S&o
Luis.

(1992) tem como caracteristicas:

Area minima do lote igual a 1.000,00 m2 (mil metros quadrados);

Testada minima do lote igual a 20,00 m (vinte metros).

Taxa de ocupacao:

Area Total Maxima de Edificacdo (ATME) igual a 80% (oitenta por cento) da
area do terreno;

Area Livre Minima do Lote (ALML) igual a 70% (setenta por cento) da
area do terreno;

Afastamento frontal minimo igual a 5,00 m (cinco metros);

Gabarito maximo permitido igual a 03 (trés) pavimentos.

4.4 Uso do solo

Figura 21 - Mapa de uso real do solo

RESIDENCIAL COMERCIAL INSTITUCIONAL SERVICOS

Fonte: Google Earth, editado pelo autor (2020).
O uso real do solo prevalece residencial térreo no raio de 1 km, A Avenida

Jerbnimo de Albuquerque atua como um com um corredor comercial de servigos,
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contornando o perimetro do levantamento. A Avenida S&o Luis rei de franca atua

com bastante instiuices de ensino.

4.5 Gabaritos

Figura 22 - Mapa de Gabaritos

1 PAVIMENTO 2 A4 PAVIMENTOS 4 A5 PAVIMENTOS MAIS DE 5
PAVIMENTOS

Fonte: Google Earth, editado pelo autor (2020).
O Gabarito predominante é de 3 a 4 pavimentos, no primeiro raio de 1km

que engloba o bairro do Alto de Angelim, quanto mais longe do raio principal, é
notavel que encontra-se mais edificacdes térreas e com 1 a 2 pavimentos e nove

torres de 15 pavimentos.

4.6 Mapa de atualizacao

Entre 2012 e 2015, houve um visivel crescimento de fluxo proximo a
localizacdo do terreno, com a constru¢cdo de condominios residenciais e outros
equipamentos urbanos. Esse aumento foi refletido no fluxo da Avenida Jerénimo de
Albuquergque. Em 2018, foram inciados as obras na Av. Jer6bnimo de Albuquerque

com o intuito de alargar a via para "melhorar o fluxo" da regido, impactando
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diretamente no local do projeto.

Fonte: Google Earth, editado pelo autor (2020).
Esses dois pontos afetam diretamente a entrada para o bairro do Alto do Angelim,
onde sera implatada a habitagédo, além de tentar desafogar o trafego na avenida,
pois o local costuma ser um ponto critico de engarrafamento nos horérios de pico.

Figura 24 - Antes e depois Avenida Jerdnimo de Albuquerque
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Fonte: Juliano Barbosa de Sousa, 2020.
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O primeiro ponto como se pode ver na figura 24, foi o que sofreu maior
intervencéo, principalmente pelos antescendestes conhecidos que foram citados
anteriormentes, segundo o presidente da AGEM, Livio Correa, o trecho era
prioridade do projeto por se tratar de uma demanda antiga da prefeirtura e

principalmente por se tratar de uma area complexa, devido ao aterramento da via.

Figura 25 - Antes e depois Avenida Jerénimo de Albuquerque
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Fonte: Juliano Barbosa de Sousa, 2020.

Na figura 25 é possivel ver que a intervencdo também chega ao ponto do
retorno que da acesso ao bairro do Angelim, esse local também € conhecido por ter
congestionamentos, pelo fato de se formar uma fila de automoveis com o objetivo de
entrarem para o bairro do angelim e deixando apenas 2 faixas de via para os que

guerem dar continuidade sentido centro.

4.7 Topografia

O terreno abrange uma area de 13.162,32m?, contendo um desnivel de
2,76m, analisando da cota mais alta +46,51m (Avenida C) para a mais baixa que se
encontra dentro do terreno +43,75. A Avenida Jerbnimo de Albuquerque até o
condominio olimpo contém um desnivel de 13m, foi realizado um aterro perto das
margens da mesma avenida e foi notado um curso d'gua/trilha. Ao lado da area do
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terreno existe um grande declive adencado por arvores de grande e médio porte.

Figura 26 - Vista de topo topografia
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Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).

Figura 27 - Corte topografia
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Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).

4.8 Equipamentos Urbanos

Utilizando-se como referéncia a antiga NBR 9284 (2015) cancelada e néao
substituida, compreende-se que equipamentos urbanos séo todos os meios de bens
publicos e privados, de ultilidade publica destinado a prestacdo de servigcos

necesséarios ao funcionamento da cidade, implantados mediante autorizagdo do
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poder publico em espacos publicos e privados. (MORAES,2008).

Tendo como categorias e subcategorias:
. Circulacao e Transporte

. Cultura e Religiao

. Esporte e Lazer

. Seguranca publica e Protecao

. Abastecimento

. Administracéo publica

. Assisténcia social

. Educacao

© 00 N O 0o W DN P

. Saude

Tendo como relagéo e classificagdo das categorias:

Circulacdo e Transporte: os estacionamentos; logradouros publicos e
vias especiais; vias, terminais e estacdes do sistema de transporte em suas diversas
modalides.

Cultura e Religido: Bibliotecas; Cemitérios e crematorios; Centro
Cultural; Centro de convecédo; Cinemas; Concha Acustica; Jardim Botanico; Jardim
zoologico; Horto Florestal; Museus; Teatro; Templos e Igrejas.

Esporte e Lazer: Autédromos, Campo e pista de esportas; Clubes;
Estadios; Ginasios de Esportes; Hipd6dromo; Marinas; Piscinas publicas; Parques;
Pracas;

Seguranca Publica: Corpo de bombeiros; Delegacias; Posto policial;
Postos de salvamento.

Abastacimentos: Armazém, Mercados, Supermecados.

Administragcdo Publica: Sedes dos poderes executivo, legislativo e
judiciario (Palacio do Governo, Prefeitura, Camara e Férum);

Assistencia Social: Asilos, Centro comunitério, Penitenciaria,
Reformatérios.

Educacéo: Colégios, Escolas, Faculdades, Universidades, Creches.

Saude: Ambulatérios, Centro de Saude, Hospital, Posto de Saude.

Com isso, nas proximidades da regido foram encontrados 0s seguintes

eguipamentos publicos:
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Figura 28 - Mapa de equipamentos publicos 01

ESPORTES E
LAZER

CULTURALE
REILIGAO

SEGURANCA
PUBLICA

Figura 29 - Mapa de equipamentos publicos 02

ASSISTENCIA SOCIAL

ABASTECIMENTO

Fonte: Google Earth, editado pelo autor (2020).



48

Figura 30 - Mapa de equipamentos publicos 03

EDUCACIONAL

Fonte: Google Earth, editado pelo autor (2020).

Em geral, a variedade de servicos disponiveis no local € amplam
constituida, na maioria, por estabelecimentos ligados & redes de abastecimento
como (mercadinhos/quitandas), seguido de mercado de variedades que contém no
bairro do Alto do Angelim.

As observacdes resultantes desse levantamento mostraram carencias
com relacdo a espacos publicos de qualidade. Em todas as pracas proximas do
terreno, a ausencia de manuntencéo tornam o ambiente na maioria das vezes pouco
atrativo e desacolhedor para os moradores da regido.

A movimentacado a pé, proximo ao terreno, se da na maioria das vezes por
moradores dos apartamentos ou trabalhadores da regido, nos principais horarios de
fluxo (pela manha as 08 horas, no horario de almocgo das 11-12 horas e no final da
tarde, por volta das 18 horas. Apés isso foi relatado por moradores baixo fluxo da

regido, principal pela falta de infraestrutura da regido, resultando inseguranca.
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4.9 Infraestrutura Urbana

Figura 31 - Mapa de Infraestrutura

m

LOGRADOURO COM LOGRADOURO SEM  LOGRADOURO C/ BOM LOGRADOURO S/ BOM
PAVIMENTACAC PAVIMENTACAO  ESTADO DE CONSERVACAO  ESTADO DE CONSERVAGAO

Fonte: Google Earth, editado pelo autor (2020).

Ao observar a figura 31, fica evidente que em alguns trechos do bairro do
Alto do Angelim apresenta alguns percausos quanto a infraestrutura, ou seja,

estados de conservacao péssimos.

Figura 32 - Logradouros com e sem pavimentacao e esgoto a céu aberto

Fonte: Acervo pessoal, 2020.
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Além da distribuicdo das calgcadas é demasiadamente irregular na maior
parte do bairro, sendo em sua maioria ndo padronizadas, chegando a ser inexistente
em certos pontos (figura 32). Em relacdo ao mobiliario, sinazaliacdo e iluminacéo
publica a area de estudo apresenta estadio intermediario de conversacgéao.

No quesito malha viaria a area de estudo apresenta uma hierarquia viaria.
O sistema viario da regido ndo tem tanta complexidade, visto que € composto por
apenas uma via Arterial. As principais vias de ligacdo com o bairro sdo a Avenida
Jer6bnimo de Albuquerque que € uma via Arterial e a Avenida A gque € uma via
coletora.

O sistema viario é organizado e o transporte coletivo transita por dentro o
bairro do Alto de Angelim, tendo como rota principal a Avenida A. De acordo com o
programa de aplicativo Moovit, o transporte publico € operado pela empresa Viagao
Primor, oferecendo horérios dito como flexiveis, com intervalo maximo de espera de
uma hora em horarios de pico.

Figura 33 - Mapa de hierarquia viaria

ROTA TRANSPORTE
VIA ARTERIAL VIA COLATERAL VIA LOCAL PUBLICO (BAIRRO)

Fonte: Google Earth, editado pelo autor (2020).
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4.10 Vazios Urbanos

Figura 34 - Mapa de Vazios Urbanos
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VAZIO URBANO
Fonte: Google Earth, editado pelo autor (2020).

O bairro apresenta a presencga de alguns vazios dentro da area urbana
(figura 34) entre eles estdo lotes de diversos tamanhos, pequenos, médios e

grandes, que por sua vez ndo estdo em cumprimento de sua fungéo social.

4.11 Densidade demogréafica

Segundo o instituto de pesquisas e planificacdo da cidade de S&o Luis
(2010), expbde que o calculo da éarea dos setores censitarios do IBGE foi
determinante pra identificar a densidade demografica de Sdo Luis. Dessa forma,
observa-se que a ocupacédo populacional no bairro do angelim (e entorno) esta em
ascencao, principalmente devido a presenca de condominios de padrao popular. O
bairro apresenta densidade relativamente baixa, com espacos vazios e disponiveis

para adensamento.
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Fonte: Prefeitura de S&o Luis (2010)

4.12 Levantamento fotogréfico e analise do autor

O bairro do Alto do Angelim esta localizado num ponto da cidade que fica
proximo de Avenidas de grande importancia, como é o caso da Jerdbnimo de
Albuquerque e S&o Luis Rei de Franca.

Por meio de visitas ao local, foi realizado como etapa de projeto o
levantamento fotografico da area e redondezas. As mesmas tém como objetivo
mostrar as principais adversidades e riscos que se encontram regido, com o intuito
de precaver e auxiliar no decorrer da sucessdo de solugbes arquitetdnicas e

urbanisticas que serdo impostas nesse local.

Figura 36 - Feirinha Alto do Angelim (Avenida A)

Fonte: Google Earth (2019)
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Adentrando ao bairro do Alto do Angelim, é possivel ver que existem
vendedores ambulantes com suas barraquinhas e uma feirinha improvisada, as
mesmas sao muito comuns nesse local ha varios anos e virou um ponto fixo do local
(Figura 36), ou seja, é necessaria a realocacdo desse ponto tdo importante para os

moradores.

Figura 37 - Terreno

Fonte: Google Earth (2019).

Necessaria a reestruturacdo do local, pelo fato do mesmo ser um
potencial, 0 mesmo ja costuma receber alguns equipamos culturais como alguns

circos da cidade.

Figura 38 - Terreno

g

Fonte: Google Earth (2019).
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Fonte: Google Earth (2019).

No encontro das avenidas A e C, adentrando o bairro do Alto do Angelim,
€ possivel ver barracas que costumam ser usadas como locais de comercio para 0s
moradores da regido. (Figura 39). E possivel perceber também o calcamento
inexistente da regido.

Dentro do terreno, € visto o que um dia ja foi um campo de futebol, e acaba
evidenciando a necessidade do local de equiamentos de lazer. Em relacdo a
pavimentagdo do local é possivel perceber que a infraestrutura irregular e deficiente,

danificada, ndo obecebendo as normas de acessibilidade. (Figura 40)

Figura 40 - Terreno

Fonte: Google Earth (2019)
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4.13 ANALISE DE SWOT

Considerando todas as avaliagOes feitas a partir do levantamento de
dados, foi possivel reunir informacdes suficientes para ter um estudo mais
aprofundado sobre a regido escolhida.

E a andlise de swot tem a finalidade de apurar a posi¢do estratégica do
ambiente em quentdo, ou seja, avaliar os pontos fortes, os pontos fracos, as
oportunidades e as amecas da localizagao.

O CAU (2013) define cada um desses quatro ambitos de avaliacéo:

+ Oportunidades — séo situacdes externas, que se adequadamente

aproveitadas pela entidade, poderao favorecer/aprimorar o trabalho do publico-alvo.
+ Ameacas - sdo situacdes externas, que se nao eliminadas, minimizadas
ou evitadas pelo individuo, poderdo afeta-la negativamente;

» Forcas (pontos fortes) - € o que o individuo possui, internamente, que

pode potencializar sua atuagéo;

» Fraquezas (pontos fracos) - € 0 que o individuo possui, internamente,

gue pode enfraquecer ou dificultar sua atuacgao.

Figura 41 - Andlise de SWOT
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Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).

Por intermédio desse diagnostico, pode-se reiterar que as

"strength/forcas” descobertas no local, ou seja, pontos fortes (¢ 0o que a area
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apresenta, internamente, podendo fortalecer sua atuagéo) sao:

- Localizacao;

- Bairro provido equipamentos publicos;

- Macrozona consolidada;

- Diversidade social.

A localizagéo conta como uma for¢a dentro da andlise por se tratar de um
bairro adensado, ha comércios e servicos nas proximidades, adjacente a diversos
centros comerciais como é possivel ver nas figuras 28,29 e 30.

Além disso, € proximo da Av. Jerbnimo de Albuquerque, a mesma que
serve de escoamento para toda a cidade, proximo a parada de Onibus; fica hum
ponto especifico que acaba beneficando tanto quem trabalha no centro quanto
periferia da cidade.

E como foi dito, o bairro do Alto do Angelim e entorno € provido de
equipamentos publicos, ou seja, 0s moradores da regido nao precisam ir muito longe
para realizar as suas utilidades.

Segundo a Lei N° 4669 de 2006, considera a macrozona consolidada uma
regido composta por areas adensadas, com poucos vazios urbanos, que apresentam
boas condicbes de infraestrutura e urbanizacdo, podendo apresentar, em alguns
trechos, saturacdo da malha viaria e aumento das construgées verticais.

Por outro lado, pOde-se analisar que as ‘weaknesses/fraguezas”

descobertas no local, ou seja, pontos fracos (€ 0 que a area apresenta, internamente,
podendo exaurir ou impossibilitar sua atua¢ao) sao:

- Inseguranca,;

- Auséncia de vegetacao;

- Espacos para lazer;

- Apenas um acesso para o bairro.

Um dos pontos mais tocado quando o assunto € inseguranca é a falta de
infraestrutura e no bairro do Alto do Angelim isso ndo é diferente, pontos como a
falta de iluminagdo publica, calcamento para os pedestres, falta de pavimentacéo
acabam ocasionando transtornos para 0os moradores e pessoas que passam pela
regido diariamente.

Além disso, outro fator que acaba contribuindo para essa falta de
inseguranca € a auséncia de espacos publicos na regido e no entorno, uma pracga

bem localizada, contendo todas as necessidades da regido acaba contribuindo com
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a qualidade de vida das pessoas, tornando ambiente mais convidativo.

Outro ponto que acaba sendo a fragueza do local é a auséncia de areas
verdes, que sdo consideradas um indicador na avaliacdo da qualidade ambiental
urbana e também sédo obrigada por lei. O fato do bairro Alto do Angelim ter apenas
um acesso (pela Avenida A) acaba sendo prejudicial, por ser mais propenso a
congestionamentos.

Através das “opportunities/oportunidades”, ou seja, as ocorréncias

externas, que se devidamente aproveitadas pelo local, poderdo
beneficiar/desenvolver o trabalho do publico-alvo, foram pontuadas as seguintes:

- Aumento da seguranca local;

- Implantacao de areas de convivéncia.

Um empreedimento tem a capacidade de melhorar ou prejudicar uma
regido dependendo de como o mesmo é implantado na regido, se tratando de uma
habitacdo social acompanhada com uma praca para o bairro e entorno a
possibilidade de aumentar a seguranca do local € consideravel, principalmente se o
projeto for bem pensando, em conjunto o espaco terd também areas de convivéncias
gue sao bastante carentes da regiao.

E, portanto, as ameacas que sao situacdes externas, que se nao
eliminadas, minimiza-las ou evita-las, poderdo afetar negativamente no
local, foram pontuadas:

- Aumento do fluxo de veiculos;

- Congestionamento.

A regido da Avenida Jeronimo de Albuquerque sofre a anos com 0s
grandes congestionamentos em ambos os sentidos (centro/bairro), algumas medidas
paleativas foram tomadas durante esses anos, porém sem sucesso. No ano de
2017, o Governo do Estado em parceria com a Prefeitura de S&o Luis, fizeram uma
obra para ampliamento das vias com o intuito de desafogar o transito na regiao.

Até o presente momento deste trabalho a obra ainda esta em andamento,
tendo como concluida apenas o primeiro trecho (figura 24), ou seja, ainda ndo se
tem um estudo da regido para saber se a obra foi eficiente ou ndo para a regido.
Mas a verdade é que esse problema de congestionamentos ainda vai ser perpetuar

por alguns anos, pois acaba sendo um problema cultural e de infraestrutura.
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5 PROPOSTA ARQUITETONICA

Neste capitulo serdo apresentadas as diretrizes projetuais como conceito,
programa de necessidades e a proposta a ser desenvolvida, onde tém o intuito de
buscar por uma solucéo arquitetdnica que contraponha o cenario atual do mercado e
mais importante que acolha o publico com caracteristicas similares as atendidas por

programas habitacionais.

5.1 PROGRAMA DE NECESSIDADES

O projeto consiste em propor tipologias habitacionais diferentes, por esse
motivo é importante ter tipos de layout e habitacdes que possam acolher cada
familia com sua peculiaridade. Unidades habitacionais com um quarto para familias

menores e com dois quartos para ter a diversidade necessaria, como pode ser visto

na tabela 1.
Tabela 1 - Tipo de habitacdo/Quantidade de unidades e moradores
TIPO DE HABITA(;E\G QUANTIDADE DE UNIDADES MORADORES POR
UNIDADE
Pessoa com deficiéncia (PCD) 9 Unidades 4 moradores
Unidade habitacional com 1 .
18 Unidades 2 moradores
quartos
Unidade habitacional com 2 .
27 Unidades 4 moradores
quartos
Total 54 Unidades 207 moradores

Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).
Por se tratar de dois layouts diferentes, foi feita uma tabela para

apresentar de melhor forma como seria o programa de necessidades de cada

unidade habitacional.

Tabela 2 - Programa de necessidades - UHs

Unidade habitacional 2 quartos (27 unidades) Unidade habitacional 1 quartos (18 unidades)
Ambientes Area (m?) Ambientes Area (m?)
Cozinha/Sala de Jantar aprox. 15m? Cozinha/Sala de Jantar/Estar 13,70m?
Sala de estar aprox. 10m? Quarto 01 9,05m?
Quarto 01 aprox. 12m? Banheiro 2,63m?
Quarto 02 aprox. 10m? - -
Banheiro aprox. 03m? - -

Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).
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Além disso, constantou-se que grande parte dos projetos que sao
propostos pelos programas habitacionais, como o Minha casa Minha Vida (MCMV) e
outros, oferecem habitacbes com pouca estrutura, moradia sem nenhuma
diversidade tipolégica e habitacional, locais na maioria das vezes engessados e
nada convidativos, além de nado proporcionar nenhum espaco publico para a
interagcdo dos mesmos.

Por esse motivo e com base no processo diagnostico realizado e
demonstrado nos topicos anteriores, foram configuradas diretrizes para a elaboracao
do programa de necessidades para a habitacdo social e essa presente proposta
pretende contrapor o quadro que esta instalado no cenario atual do pais. O programa
foi pensando para atender a demanda populacional a principio e dispor de
equipamentos urbanos basicos, espacos verdes, comércio local e acesso ao sistema

de transporte publico e privado, como pode ser visto abaixo:

Tabela 3 - Programa de necessidades

PROGRAMA DE NECESSIDADES
ESPACO QNTD DESCRICAO ESPACO QNTD DESCRICAD
QUADRA Espago para realizacdo de
APARTAMENTOS Ambi i
3 IEe o6 Hiethen POLIESPORTIVA 2 atividade fisica
RESTAURANTE Espago para realizagio de Espago para realizacao de
UADRA DE AREIA
POPULAR . refeicbes d : atividade fisica
T oo
QUADRA DE AREIA 1 Fspace perareatizacio e FOODTRUCKS 1 Espaco destinada para carros
atividade fisica
QUADRA Espago para realizacio de :
I
POLIESPORTIVA ! atividade fisica ARAEEALES & Epabapara omercitipes
H
4 Espa 2
PARADA DE ONIBUS 1 St i e AREAS DE VIVENCIAS 5 Espago para contemplagio
A esperarem transp. Publice
B T :
ESTACIONAMENTO 1 Espaco para estacionamento LIXEIRAS 10 Depasite de (ko com segara:;ﬁo de
1 de motos e carros arganico e recickivel
T o ; Sanitarios masculinos e
FPLAYGROUNDS 3 Espaco para atividades infantis BANHEIROS 2
A 5 femininas
E: ACADEMIA AD AR 2 Espago DuFJhCO destlnér.!o para R ESTACIONAMENTO 2 Espago para estacionamento
A LIVRE a pratica de exercicios de motos e carros
A
o} CICLOVIAS 1 Pistas Dara. u.so continuo de c ESPACO MULTIUSO 1 Esp?;o para a_cnlhef os
hicicletas feirantes e circenses
s A
PATIO CORERTO 1 Espago para contemplacio PLAYGROUNDS 7 Espaco para atlvidades Infantis
0
c AREAS DE VIVENCIAS 3 Espatgo para contemplagdo BICICLETARIO 5 Espago para bicicletas cobertos|
|
A QUIOSQUES 3 Espaco para comerdio local AREAS VERDES 5 Espago para contemplagdo
L
BANHEIROS 1 Sanitarios masculines e
femininos
LIXEIRA 3 Depdsito de lika com .wparagﬁn de
arganico e reciclavel
BICICLETARIO Espaco para bicicletas cobertos

Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).
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5.2 CONCEITO DO PROJETO

As informacdes obtidas e pesquisas feitas sobre o terreno escolhido foram
essenciais para a concepcdo da proposta. Um dos pontos mais importantes
pensados foi a contraposicdo sobre o que estd sendo proposta atualmente e
tentando romper essa segrecao socioespacial tdo resistente, foi pensando num
conceito arquitetonico que pode ser traduzido como: o retorno da vivacidade.

A analise de SWOT em conjunto os mapas de equipamentos urbanos
evidenciaram a auséncia de pontos de alta permanéncia na regido, ou seja, espagos
publicos que sejam atrativos para o publico da regido. Por esse motivo serd proposto
um espaco publico que com infraestrutura suficiente para receber a populacdo da
habitacao de interesse e do entorno. (Figura 42)

Figura 42 - Estudo de fluxos
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Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).

Para o projeto se tornar mais permeavel foi pensado em acessos por todo
0 seu perimetro, com isso os moradores séo forcados a se locomoverem por todo o
espaco interno, além disso, os estacionamentos também ficardo nessa regido, para
tornar o fluxo interno dos pedestres algo mais passivo, com intuito dos mesmos
percorrerem pelas habitagdes, desfrutando um pouco de tudo que o local oferece,
sem preocupagdo com automoveis. (Figura 43).
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No que se tange a habitacdo popular, outro equipamento publico que
seria interessante para compor o local seria um restaurante popular, por néo ter
nenhum na regido, por agregar valor a area e pelos inumeros beneficios que poderia
abrir para prépria comunidade, como gerar empregos e tornar o bairro com uma
diversidade social interessante. Além disso, partindo dos principios do fluxo, foi
pensada em uma praga central para ter maior atencao dos blocos de apartamentos,
além de varias agoras, quiosques, quadras e banheiros dispersos pelo perimetro do
local.

Na praca, o objetivo é trazer um pouco mais de vitalidade para o local,
pensando mercado local que acontece na regido ha alguns anos como pode ser
visto na figura 36 e 39, prevendo entdo um local multiuso, 0 mesmo sera
responsavel por acolher tanto a feirinha que acontece semanalmente, quanto para o

circo que costuma passar temporadas instaladas na regiéo.

Figura 43 - Setorizagéo

() APARTAMENTO PRACACENTRAL. ESTACIONAMENTO . RECREACAO
- PRACA

ESTACIONAMENTO Il ReST. POPULAR . area o esporTes ] Ferascirco
Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).

5.3 PROPOSTA ARQUITETONICA

A partir da analise do entorno, dos fluxos e todo campo visual que
abrange o terreno, foram estabelecidos eixos estruturadores que foram definidos e
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conformados para a organizacdo dos blocos edificados dando origem a essa
proposta.

Para o partido do projeto, foram levados diversos fatores em
consideracdo, como por exemeplo, atividade comercial que costuma acontecer no
perimetro incial do terreno, com a feirinha em dias alternados e também a presenca
de um ponto de vendas no encontro das avenidas "A" e "C", fora 0 comparecimento
de eventos culturais, como o circo que costuma aparecer ocasionalmente na regiao.
Para isso, 0 projeto de habitacdo foi extendido em conjunto de uma praca, para
auxiliar nos deficts identificados no diagndéstico.

A proposta arquitetbnica a seguir € composta das seguintes
competéncias: Implantacdo; Layout (Apartamentos); Cortes Esquematicos e

Perspectivas.

Figura 44 - Implantacao
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Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).

A implantacdo da proposta de habitacdo se da respeitando as duas avenidas
existes que se conectam com a Avenida Jerénimo de Albuquerque e com a insercao
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de uma nova via homeada como Rua do Alto que tem o intuito de melhorar o fluxo
da regiao.

A finalidade da proposta é fazer com que os futuros usuarios possam
desfrutar da gleba como um todo, portanto, foram distribuidos pelo perimetro do
projeto, ciclovias, &goras, quiosques, playgrounds e pracas para dar um pouco mais
de vivéncia ao ambiente interno da implantacao.

Os blocos de apartamento foram distruibuidos de uma forma onde
pudessem criar espagcos mais intimistas para os moradores, os forcando a passarem
por determinados ambientes. Além disso, equipamentos de lazer como quadras
poliesportivas e quadra de areia para impulsionar o esporte local da regido. Por fim a
implantacdo de um restaurante popular na regido sera de grande relevancia para o
local como um todo, pois tem importancia social, além de valorizacdo do ser

humano, podendo trazer servi¢cos e oportunidades para toda a regiéo.

Figura 45 - Praga Central

Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).
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Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).

Figura 47 - Quiosques
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Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).
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Figura 48 - Quadra Poliesportiva

Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).

Figura 49 - Ciclovias Internas

Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).

Apés estudos que foram feitos, foi visto a necessidade de espacos de
lazer, com isso, a proposta de habitacdo contempla uma grande praca que esta

localizada proximo a Avenidada Jerébnimo de Albuquerque, o conceito da mesma foi
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propor um local onde possam ser executadas diferentes atividades, sejam

esportivas, culturais, economicas e sociais.

Figura 50 - Perspectiva esquematica

AREA DE ESPORTES
RESTAURANTE b

POPULAR FOODTRUCKS :

BLOCOS DE

APARTAMENTO
£
PONTO DE N . i 5 SOCIAL
ONIBUS =3 =
° L J
ESPACO MULTIUSO y
(CULTURAL) QUIOSQUES

Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).

Logo ao adentrar a praca, foi reservado um local denominado como
(espacgo multiuso) o mesmo tem a finalidade de proporcionar uma comodidade maior
para as feirinhas que ja aconteciam na regido, porém nao tinham infraestrutura para
isso e além de tudo, eventos culturais, como 0s circos, que costumam passar
algumas temporadas na regido e finalmente ter4 um local melhor para se instalar.

A parte central da praca esta localizada com o foco parte social do
projeto, com o objetivo de atender o publico, com pergolados diferenciados,
ornamentacgdo do paisagismo, criagdo de espacos de permanéncia, além de bancos
pré-moldados dispostos durante todo o perimetro. Em conjunto com a area
destinada para os foodtrucks tranzendo uma culinaria diversificada para os
consumidores.

A parte final da praga tem o objetivo de trazer mais infraestrutura para os

esportes que sdo praticados na regido, com isso, serd destinado um campo de
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futebol, quadras poliesportivas e quadras de areia, além de pergolados, quiosques
com é&rea coberta e bancos pré-moldados em toda a regido.

Em relacdo aos blocos de apartamentosm serdo no total 54 unidades
habitacionais, acolhendo 210 moradores, aproximadamente. Na figura 51 é possivel

ver como estara disposto o pavimento térreo.

Figura 51 - Layout Térreo
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Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).

O pavimento térreo vai ser responsavel por acomodar trés layouts de
apartamento diferentes, sendo: um apartamento totalmente acessivel para pessoas
com baixa mobilidade, o mesmo contém aproximadamente de 65m2, outro
apartamento com dois quartos, e uma area total de 55m2 aproximadamente e um loft
com 25m2 aproximadamente.

Além dessas caracteristas 0 pavimento também conta com uma
lavanderia compartilhada para todos moradores do bloco e uma varanda interna
para forcar a interacdo dos futuros usuarios.
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Figura 52 - Layout Pavimento Superior
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Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).

O pavimento superior conta com dois apartamentos de aproximadamente
45m2, os mesmos dispdem de uma sala de estar, sala de jantar, cozinha e area de
servico, dois quartos (sendo um de solteiro e outro para casal) e um banheiro social.
O diferencial do projeto em si comeca a se destacar nesse pavimento em especifico,
pois 0s mesmos terdo uma varanda compartilhada que comeca a dar forma ao bloco
escalonado. A principal intencdo do ambiente é para, integrar comodos e oferecer
mais proximidade as familias que seréo vizinhas, podendo realizar a unificacdo do
ambiente.

O terceiro pavimento como pode ser visto na figura 53, conta com dois
lofts de aproximadamente 30 m2, para acolher familias que estdo comecando, ou
estudantes que ndo tem condicdes de ter uma habitacdo digna, visto que, a
habitacdo vai ser implantada proximo de varias faculdades e universidade
localizadas na Avenida S&o Luis Rei de Franga. Além dos ambientes que foram
mencionados anterioremente, o loft também conta com a varanda compartilhada
tendo o mesmo intuito de promover a aproximacao das familias.
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Figura 53 - Layout Pavimento 02
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Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020)

O corte esquematico da edificacdo tem como funcdo demonstrar o projeto além
da volumetria, mostrando os beneficios do edifcio escalonado e acima de tudo
evidenciando as solugbes de ventilagdo e iluminacdo que foram adotadas para 0s
ambientes internos terem maior comodidade, a propria proposta do edificio
escalonado j& beneficia a ventilacdo interna, mas alternativas como brises, seteiras,

vaos de iluminacédo foram colocados no projeto.

Figura 54 - Corte esquemético

Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020)
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A volumetria dos blocos habitacionais foi pensada para visualmente
mostrar um local acolhedor, porém sofisitcado, tentando fugir da I6gica proposta pela
habitacdo de mercado, pensou-se em um edificio escalonado com trés pavimentos,

respeitando a lei de zoneamento.

Figura 55 - Perspectiva bloco habitacional

Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).

Figura 56 - Perspectiva bloco habitacional
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Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).
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A escolha dessa tipologia se deu também por conta da estrutura que é
mais leve, gerando economia de custo para a obra, proporcionando também a
diminuicdo do impacto visual da escala humana em relacéo a escala edificada.

Os patamares voluteis oferecem uma sensacao de tranquilidade, quando
se compara com a percepcdo da pessoa que estd passando na rua, além de

aperfeicoar a ventilagéo para dentro da edificagéo.

Figura 57 - Perspectiva bloco habitacional

------

Fonte: Material Elaborado pelo autor (2020).
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6. CONSIDERACOES FINAIS

Ao discorrer sobre a financeirizacdo do processo de urbanizacdo e sua
influéncia no direito a cidade, ficou evidente que o capitalismo atualmente orienta a
producao urbana, e isto tem graves consequéncias no planejamento e na construcao
das cidades brasileiras, e a medida que é dado espaco ao mercado imobiliario no
planejamento das cidades, € possivel identificar em muitas decisdes o favorecimento
da iniciativa privada em busca de lucro em detrimento da qualidade de vida de uma
populacao pobre e marginalizada da sociedade.

Dessa maneira, pode-se afirmar que o processo de urbanizacdo das
cidades no modelo de producdo capitalista afeta o direito a cidade de uma
populacdo mais vulneravel, isto por que as decisbes urbanas tomadas visando o
lucro e favorecendo o mercado imobiliario exclui muitas pessoas da dinamica
urbana, sendo destinadas a morar em locais isolados nas periferias das cidades,
muitas dessas sem infraestrutura urbana e equipamentos e servicos publicos,
afetando e retirando muitos direitos basicos dos cidaddos como acesso a moradia,
educacao, saude, lazer dentre outros.

Nesse contexto a transformacgédo da qualidade de vida em mercadoria,
onde a habitacéo e os servicos de qualidade sdo comercializados, estes se tornam
inacessiveis para uma parcela consideravel da populacao Brasileira, e isto agrava a
alta desigualdade existente no pais entre pobres e ricos. Assim, o poder publico que
deveria agir em prol desta populacdo mais vulneravel esta beneficiando os mais
ricos, por tornar seus planos urbanos mais lucrativos e interessantes a iniciativa
privada.

Por conta disso, visando uma melhora na qualidade de vida da populacao
foi proposto um projeto para agraciar a camada popular com uma moradia digna que
acaba sendo de extrema importancia para inclui-los na dinamica da cidade e
oferecer a oportunidade de contribuir com competéncias formais da vida, como
cidadaos formais, tendo o direito de reinvindicar seus direitos e melhorias dentro do
espacgo urbano que ocupam.

O projeto buscou justamente fazer essa contraposi¢cdo de tudo o que tem
sido proposto nos ultimos anos, aplicar de fato as politicas de habitacdo social para
tentar reverter o cenério atual. Por esse motivo teve o0 cuidado de analisar uma

regido que estava carente de espacos publicos, mas ao mesmo tempo pudesse
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oferecer diversos servi¢cos para os futuros moradores e principalmente proximidade

com os pontos nodais de transporte.
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