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RESUMO

O presente trabalho apresenta o projeto de restauragcéo do sobrado n° 87, localizado
na Rua do Giz, no Centro Historico de S&o Luis — MA, com o objetivo de readequar a
estrutura do prédio para ser utilizado como habitacdo de interesse social. O referido
sobrado encontra-se em processo de arruinamento, abandono, a mercé da acéo do
tempo e de intempéries que provocaram a perda de caracteristicas arquitetbnicas
originais importantes para sua histéria e representatividade. Este estudo teve como
fundamentacdo os tedricos do restauro, as diretrizes das cartas patrimoniais e a
importancia da habitacdo nos centros historicos para sua revitalizacédo. O estudo fez
também pesquisas de similares, levantamento fisico e fotografico do estado atual da
edificacdo, possibilitando assim sua identificacdo e diagnéstico, bem como, a
indicagdo de solugbes técnicas para reabilitagdo do edificio histérico, visando
proporcionar espacos comuns e de moradia com qualidade, para serem utilizados
pelos beneficiarios da habitacdo social e pelo publico em geral.

Palavras-Chave: Edificacdo Histérica. Habitacdo de Interesse Social. Restauracéo
Arquitetdnica.



ABSTRACT

This paper presents the restauration project of building number 87, located on Rua do
Giz Street, in the Historical Center of Sdo Luis — MA. The objective of this project is to
remodel the structure of the building to be used as socially relevant housing. The
referenced building has been abandoned to ruin, and is at the mercy of the
deterioration caused by both time and weather. This has caused the building to lose
the architectural features representative of its original historical period. This study was
based on the work of theoreticians of restoration, guidelines from the heritage letters,
and the importance of habitation in the historical centers for their revitalization. This
study also researched similar projects, executed physical and photographic surveys of
the current state of the building, thus enabling its identification and diagnosis, as well
as the indication of technical solutions for the rehabilitation of this historical building,
with the goal of providing quality public and residential areas to be used by the
beneficiaries of socially relevant housing and by the general public.

Key Words: Historical Building. Socially Relevant Housing. Architectural Restauration.
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1 INTRODUCAO

A Cidade de Séo Luis dispde de um Centro Histérico com um importante
conjunto arquiteténico herdado dos portugueses que enriquece seu patrimoénio historico
com um acervo de casardes coloniais que refletem como viviam 0s seus colonizadores.
Ao visitar as ruas e becos do bairro Praia Grande é possivel conhecer um pedaco da
historia da cidade. Os casardes, sobrados, eiras, beiras, telhados, portas, janeldes e as
pedras de cantaria, que se espalham por calcadas e ruas rememoram um passado
colonial que deu importantes titulos a cidade, dos quais o maior deles até hoje € o de
Patrimoénio Mundial.

No entanto, é perceptivel que grande parte desses casardes se encontram
em condi¢des de deterioracdo devido a acéo do tempo e da falta de manutencéo por
parte dos seus proprietarios ou mesmo do poder publico. Sendo assim, sabe-se que
€ possivel dar uma nova importancia para esses bens arruinados unindo-os com a
arquitetura contemporanea e utilizando meios de proporcionar uma funcéo social em
gue 0 uso seja continuo, respeitando o valor histérico e cultural e fomentando a
preservagao e conservagao desses bens patrimoniais. Desta forma, chegou-se ao
questionamento: Como um projeto de restauracdo pode ressignificar uma ruina?

O Centro Histdrico quando sustentado apenas para contemplacdo se
transforma em um ambiente artificial, perdendo o encanto, a importancia e o
significado como patriménio cultural. Sendo assim, o projeto de restauracao de cunho
habitacional pode ressignificar e dar uso a uma ruina sem adulterar os seus
remanescentes arquitetdbnicos e ainda ampliar a vivéncia cotidiana, preservagao e
movimentacao social. Ainda assim, sabe-se que promover a restauracdo de iméveis
patrimoniais destinando-os a moradia, fomenta a conservacdo dos mesmos e a
revalorizacdo do centro, gerando um ambiente de permanéncia, de posse e de
pertencimento para os habitantes.

Em visita ao Centro Histérico da capital maranhense, foi possivel perceber
a necessidade de promover a revitalizagdo do local de forma a proporcionar a
utilizacao dos espacos e edificagcdes de uma forma mais adequada, preservando suas
caracteristicas originais e funcionais, tornando-o atrativo para atender demandas de
habitacdo, comercio, lazer e servicos.

Para tanto, dentre as diversas edificacbes que se encontram em estado de

abandono e arruinamento e que necessitam de um projeto de restauro, propde-se



19

como objeto de intervencao do presente trabalho, o sobrado localizado na Rua do Giz
n° 87, a fim de destina-lo a uma Habitacdo de Interesse Social. O direcionamento para
definicdo desse uso para o referido edificio, deve-se ao fato de que séo raras as
intervencdes que buscam a permanéncia dos moradores nas areas reabilitadas e
ainda mais incomum as que foram implantadas com sucesso. Faz-se necessario
oferecer a populacdo o uso social dessas areas que possuem Otimas condi¢cfes de
localizac&o e infraestrutura. Entdo, sabe-se que promover a restauracdo de iméveis
patrimoniais destinando-os a moradia, fomenta a conservacdo dos mesmos e a
revalorizagdo do Centro Historico, gerando um ambiente de permanéncia, de posse e
de pertencimento para os habitantes.

A escolha do sobrado n° 87 se deu por um interesse e admiracdo pessoal
pelo imovel, pois nele, é possivel ver, apesar do seu estado elevado de degradacéo,
um valor historico, arquitetbnico e patrimonial. Além disso, observa-se o
reconhecimento da importancia do mesmo para os frequentadores e moradores do
entorno, sabendo que ele se tornou um ponto de referéncia, e que € reconhecido, ndo
somente pela sua localizacdo, mas também pela sua tipologia e estado em que se
encontra atualmente. Com isso, a intencdo do presente trabalho é alterar seu
significado para algo positivo. Pois, atualmente, remete as marcas do tempo de forma
negativa, devido ao seu estado de arruinamento.

Ainda assim, considera-se que esse sobrado, tem potencial para a funcéo
de habitacdo social, devido a sua implantacdo de esquina e ao partido arquiteténico
da sua planta em forma de “C”, possibilitando dispor os apartamentos de forma a
aproveitar as fachadas, permitindo assim, a ventilacédo e iluminacdo natural, além de
aproveitar o patio interno, ja existente, para o lazer dos moradores.

O presente trabalho tem como objetivo geral elaborar um estudo preliminar
arquitetbnico para uma proposta de restauracdo do Sobrado n°® 87 da Rua do Giz no
Centro Histérico de Sao Luis para utilizacdo como Habitacdo de Interesse Social —
HIS. Para que isso seja possivel, foram delimitados quatro objetivos especificos, que
nortearam a estruturagdo do presente trabalho e fundamentaram a decisbes
projetuais, séo eles:

1. Analisar as teorias de restauracao de bens patrimoniais;

2. Compreender a importancia de uma Habitacéo de Interesse Social para

restabelecer a dindmica urbana no Centro Historico;
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3. Exemplificar intervengbes que abordem edificagbes em estado de
arruinamento e habitagédo de interesse social,
4. Reconhecer o0 estado de conservacdo da edificacdo através da

identificacdo, conhecimento do bem e diagnadstico.

No que se refere a organizacdo o trabalho foi estruturado da seguinte
forma: Introducdo, 4 capitulos relacionados aos objetivos geral e especificos do

trabalho, consideracgdes finais, referéncias e apéndices.

O segundo capitulo trata da importancia da habitacdo social nos centros
histéricos, com um enfoque na cidade de S&o Luis e nos seus programas de incentivo
a habitacdo e preservacdo, além do estudo de similares, apresentando duas

edificacdes que foram restauradas para utilizagdo como habitagéo.

O terceiro capitulo aborda os conceitos fundamentais para intervencdes
nesses bens patrimoniais, apresentando as teorias do restauro elaboradas pelos
autores, Viollet-le-Duc, John Ruskin, Camillo Boito, Alois Riegl, Gustavo Giovannoni e
Cesare Brandi e as cartas patrimoniais referentes a temética do presente trabalho,

além de tratar também sobre as diretrizes de restauro para edificacdes histéricas.

O quarto capitulo apresenta os parametros legais que nortearam o
desenvolvimento do projeto, a identificacdo e analise do bem, apresentando o local
de estudo e sua tipologia, além do diagnéstico, onde é feito a analise do estado de

conservacao do imoével, através do relatério fotografico e do mapeamento de danos.

O quinto capitulo apresenta o imével ja como Morada Vivare e toda a sua
concepcao projetual, a partir do desenvolvimento do programa de necessidades, do
plano de manchas e do fluxograma. Além disso, o capitulo é finalizado com o estudo

preliminar, onde séo abordadas as intervencgdes de restauro e as decisdes projetuais.

Considerando a tematica estudada, o presente trabalho segue trés tipos de
pesquisa: exploratéria, bibliografica e de campo. A pesquisa exploratdria consiste no
estudo do problema de forma mais aprofundada, a partir de pesquisas de informacao
que auxiliam na familiarizacdo com o objeto estudado e que sao de extrema
importancia para orientar as decisdes projetuais. Na pesquisa bibliografica foi feita a
reunido de teorias e informacdes que nortearam 0s conceitos e decisdes projetuais

apresentados no trabalho em questdo. A pesquisa de campo esta relacionada
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diretamente com a observacao, o levantamento e analise de dados diretamente no
local estudado, onde foram coletadas informacgdes e realizado o relatério fotografico,

para melhor compreensao da area de estudo.

A pesquisa teve como base para a realizacao da proposta de intervencao
presente neste trabalho as diretrizes projetuais apresentadas no Manual de
Elaboracéo de Projetos de Preservacao do Patriménio Cultural, elaborado pelo IPHAN
e que determina que o projeto de intervencao em patrimonio edificado deve apresentar
essas trés etapas:

1. Identificacdo e Conhecimento do Bem;

2. Diagnaostico;

3. Proposta de intervencao.

Como procedimento para o desenvolvimento da etapa de identificagao e
andlise do bem, sdo produzidos os seguintes trabalhos: estudo do local, andlise
tipolégica (identificacdo de materiais e sistemas construtivos) e levantamento
cadastral, por meio da coleta de plantas técnicas e documentacdo fotografica no
acervo do IPHAN e da atualizacéo elaborada pela autora.

Ja na etapa de diagndstico, realizou-se 0 mapeamento de danos geral do
imovel e a analise do estado de conservacao a partir do levantamento fotografico dos
anos de 2005, 2011, 2018 e 2019, possibilitando realizar uma breve analise da
evolucdo dos danos. Nessa etapa foram elaboradas plantas técnicas e a ficha de
danos.

Para a proposta de intervencao, foi desenvolvido um estudo preliminar.
Desse modo, a concepcéo projetual se baseou na andlise das teorias de restauro, na
histéria, tipologia e caracteristicas arquitetdbnicas do imoével, além dos dados
climaticos, programa de necessidades, plano de manchas e fluxograma.
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2 HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL EM SITIOS HISTORICOS

“[...] as cidades sdo produto das sociedades que as fisicamente construiram
e culturalmente edificaram, num processo continuo e intemporal” (SEBASTIAO, 2010,
p.20). As civilizagbes, desde as antigas até as mais atuais e globalizadas,
presenciaram atividades socioeconémicas, patrimoniais e civicas, tornando-se uma
heranca das sociedades primitivas e um alicerce para as futuras, ou seja, a cidade é
um ambiente de transformacéo (SEBASTIAO, 2010).

Atualmente, os centros histéricos, obtiveram a funcdo de lugar simbdlico,
devido ao seu importante resguardo da histéria e memdéria local (NASCIMENTO,
2018). De acordo com Salgueiro® (2005, p.259 apud SEBASTIAO, 2010, p.20), os
centros historicos, além de serem as areas mais antigas da cidade, sdo uma
“sucessdo de testemunhos de varias épocas, monumento que nos traz vivo o
passado, nos da a dimensao temporal com a sequéncia dos factos que estruturam as
identidades”. Pra Choay (2000, p.194):

[...] os centros e bairros histéricos manifestam actualmente uma imagem
privilegiada, sintética e, de certa maneira, engrandecida das dificuldades e
das contradicbes com que se confrontam a valorizacdo do patriménio

edificado, e em particular a sua reutilizagdo. Noutras palavras: a méa
integracéo na vida contemporanea.

Sendo assim, a autora citada acima relata uma situacdo comum dos
centros histéricos, ou seja, é reconhecido o seu valor paisagistico, arquitetbnico e
cultural, porém a valorizacdo desses espacos nao incentiva a ocupacao, onde o seu
uso, geralmente, ndo faz jus ao seu significado, importancia e identidade
(CARVALHO, 2012).

Quando se trata de habitacdo, sabe-se que € uma necessidade basica e
um desejo do ser humano. Ter sua casa propria em conjunto com alimentacao e
vestuario, € considerado o fundamental investimento para a formagcao de um legado,
além disso, a aquisicdo desses bens, trazem consigo a definicdo de posi¢cao social
elevada e sucesso econdémico (LARCHER, 2005). O termo Habitagdo de Interesse

Social (HIS) relaciona varias medidas voltadas para a moradia da populacéo de baixa

1Salgueiro, Teresa Barata. A cidade em Portugal — Uma geografia urbana. Coleccdo Cidade em
Questao/8. Edi¢bes Afrontamento. Porto, 32 edicdo. Junho, 1999.
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renda. De acordo com Larcher, 2005, p.8), tal termo tem sido constante nos estudos
sobre gestdao habitacional, sendo usado por diversas instituicdes e agéncias em
conjunto com outros de igual sentido, como os citados abaixo:
- Habitacéo de Baixo Custo (low-cost housing): termo utilizado para designar
habitacdo barata sem que isto signifigue necessariamente habitacdo para
populacao de baixa renda;
- Habitacao para Populacdo de Baixa Renda (housing for low-income people):
€ um termo mais adequado que o anterior, tendo a mesma conotagdo que
habitagdo de interesse social; estes termos trazem, no entanto a necessidade
de se definir a renda méxima das familias e individuos situados nesta faixa
de atendimento;

- Habitacdo Popular: termo genérico envolvendo todas as solugGes
destinadas ao atendimento de necessidades habitacionais.

De acordo com Bonduki (2010), o Programa de Preservacéo do Patriménio
Historico Urbano — Monumenta, introduziu e consolidou uma visdo preservacionista
com intuito de valorizar a manutencao de atividades cotidianas da cidade, como a
utilizacdo pela populacéo local, os edificios de habitacdo, o comércio, trabalho e
servigos. O autor traz uma reflexdo sobre a habitagdo social, que no pais, nunca foi
introduzida significativamente nos projetos de reabilitacdo de centros historicos:

Tradicionalmente, as intervencdes tém desconsiderado esse tema, sendo
predominante a visdo de que o lugar dos pobres € nas periferias e que a
recuperacado dos nucleos histéricos deveria estar voltada prioritariamente
para o turismo e as atividades culturais. Nessa perspectiva, requeria-se uma
reabilitacdo com modificacdo de usos e, quando necessario, de classe social,
rejeitando-se 0s mais pobres, cuja permanéncia seria um obstaculo para a
promoc¢éo da area como espago seguro e atraente para o publico externo.
(BONDUKI, 2010, p.316).

E comum se deparar com propostas que recuperam casardes antigos para
uso de museus, centros culturais, casas de artesanato, estacionamos, entre outros,
relacionados ao turismo e consumo. Porém, sdo raras as intervencdes que buscam a
permanéncia dos moradores nas areas reabilitadas e ainda mais incomum as que
foram implantadas com sucesso. Sendo assim, a preservacéao de sitios histéricos nédo
deve ser considerada apenas como a conservacao fisica de edificacbes e areas
urbanas, isso é importante, mas insuficiente para se ter um equilibrio social. Ou seja,
suprimir 0 uso habitacional e seus moradores dos centros historicos, consiste em criar
espagos sem vida diaria, sem comeércio e servigcos, 0 que consequentemente gera
areas desertas e vazias, 0 que é ponto negativo para a populagao pois dificulta 0 uso
social dessas areas que possuem o6timas condicdes de localizacédo e infraestrutura

(BODUKI, 2010).
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Ainda nesse contexto, o autor relata que a preservagao dos sitios historicos
ndo deve ser realizada isoladamente, mas em conjunto com as demais politicas
publicas, visando edificar cidades com maior qualidade de vida para ser habitantes,
visitantes e usuarios. Garantindo os diferentes tipos de usos e classes sociais, 0 que
€ um fator essencial para o sucesso da preservacdo cultural nesses espacos,
mantendo um ambiente historico e “uma trama na qual o patrimoénio urbano e
arquitetbnico se enlaca a uma complexa rede de relacfes sociais, antropologicas e

culturais, cuja imaterialidade é a prépria alma das cidades” (BODUKI, 2010, p. 364).

2.1 S&o Luis: habitar para preservar

“Sé&o Luis é a cidade das ladeiras, povoadas de sobradbes de azulejo com
telhados velhos. Nao ha alma que se feche a serena alegria daquela
paisagem de sol, azul, cal, madeira das janelas, paredes luminosas, a
suavemente mergulhar nas aguas.”

(Odylo Costa Filho)

Para que seja possivel entender o conjunto arquitetbnico do Centro
Histdrico de S&o Luis é necessario adentrar brevemente na sua histéria. Em meados
do século XVIII, os conjuntos arquitetdnicos urbanos comecaram a se consolidar,
nesse periodo a maioria das casas, que eram precarias, construidas com palha e
taipa, foram substituidas por edificacGes de alvenaria de pedra, argamassa com a cal
que era extraida de conchas marinhas, 6leo de peixe e madeira de lei. Passou-se a
utilizar materiais importados, como serralherias, azulejos e cantarias de lioz, trazidas
no lastro dos navios a vela. Com isso, surgiram detalhes construtivos mais sofisticados
e adaptados ao clima local, como o pé direito elevado, permitindo a passagem do
vento, o forro em forma de espinha de peixe e varandas posteriores em madeira,
compostas por rotulas méveis (ANDRES, 2006).

Ainda nesse contexto, durante o século XIX, houve uma crescente
preocupacao com o espaco publico e com as condi¢des das edificacdes, no qual foram
tomadas medidas relacionadas a: jardinagem e arborizacdo dos lagos, cuidados
especiais com as fontes e obras de melhoria para a manutencéo da integridade fisica

das edificacdes. A partir do inicio desse século, ja podia-se notar as consequéncias
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da modernizacdo na cidade. E com as atencdes voltadas ao surgimento de
automoveis e outros meios de transporte, foram demolidos igrejas e sobrados para
dar espaco a avenidas e ruas mais largas, gerando uma perda no Patriménio Cultural.
Com isso, o engenheiro de estado Palmério de Carvalho Cantanhede, prop6e um
projeto de expanséao para a cidade e a partir desse novo eixo de expansao o Centro
Historico comeca a passar por um esvaziamento populacional (MARQUES, 2002).

Devido ao adensamento populacional, o centro ndo conseguiu atender a
demanda de moradores que ocupavam irregularmente os casardes, 0 que,
consequentemente, gerou diversas patologias relacionadas a insalubridade, fazendo
a elite econbmica acreditar que os corticos, ocupados pela classe mais pobre, eram a
causa. Enquanto isso, a elite exercia o poder de influéncia na remodelacéo da cidade
e no surgimento de novos conjuntos habitacionais, visando retirar os moradores desse
tipo de moradia, que era considera um atraso. Silva (2009) afirma que “o século XX
traria dificuldades para a manutencéo fisica da arquitetura tradicional portuguesa que
passou a ser duramente criticada. Sua tipologia urbanistica passa a ser considerada
inadequada aos padrdes de higienizagado construidos pelo saber médico”.

O autor descreve gue o esvaziamento de uma grande quantidade de
imoveis do Centro Antigo de S&o Luis, gerou problemas na sua manutencao fisica. E
como consequéncia, varias edificacbes ficaram em ruinas e sem a devida atencéo
dos proprietarios ou do poder publico. Embora a unidade arquitetbnica do conjunto
urbano tenha se mantido quase perfeita devido a pequena quantidade de novas
construcbes na regido do Centro Historico da capital. Andrés (2006), relata que a
estagnacdo econémica que assolou o meio norte brasileiro no inicio do século XX, de
alguma forma contribuiu para que o conjunto arquitetdnico permanecesse preservado,
devido a falta de recursos para a renovacdo urbana, com a demolicdo de areas
historicas, como aconteceu em vérias cidades brasileiras.

Quando se trata de abandono e ruinas, o Centro Histérico de Sdo Luis,
atualmente, apresenta uma alarmante quantidade de edificagcbes em estado de
arruinamento e correndo risco de desabar. Tais ameagas sdo comuns, apesar da
existéncia de politicas publicas de habitagéo e revitalizagdo cultural envolvendo o
Centro, mas que ainda sdo minimas perto da grande necessidade de restabelecer a
dindmica urbana e de ressignificar as edificacdes para o local e para os usuérios e

moradores.
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A histéria singular da cidade de S&o Luis, € muito conhecida devido ao fato
de que a capital passou pelo progresso urbano, causado pelo desenvolvimento
econdbmico, sem alterar, significativamente, a gleba arquitetdnica luso-brasileira
presente no centro. Isso ocorreu devido a expansao para novas areas da cidade, o
gue minimizou o interesse na renovagdo urbana local e na modernizagcdo das
edificagOes antigas. A partir dessa expansao houve um esvaziamento do Centro
Historico, situacdo essa, que € possivel identificar até os dias atuais e como

consequéncia, o abandono das edificacfes e do espaco urbano antigo.

Figura 1 — Centro Histdrico de S&o Luis.
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Figura 2 — Casardes em ruinas - Centro Histérico de S&o Luis.

Fonte: Acervo pessoal, 2019.

Figura 3 — Casardes em ruinas - Centro Histérico de Sdo Luis.

Sabe-se que uma das solucdes para esse problema € promover uma
funcdo e um uso continuo desses bens patrimoniais. Nesse contexto, a habitagédo
como meio para preservar o centro histérico € muito empregada em diversas cidades
brasileiras. Quando se trata da cidade de Sdo Luis, é essencial analisar 0 processo
de revitalizagdo e os programas de habitacdo do Centro Histérico ludovicense, como
fez a Paula Paoliello Cardoso (2012, p. 113). A autora afirma que “o uso habitacional
€ reconhecidamente fundamental para os processos de preservacdo dos centros
histéricos” e que o centro da capital € habitado, apesar dos atrativos impostos pela

expansdo urbana ocorrida nas Gltimas décadas. Além disso, propor uma funcdo
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residencial € considerado um uso continuo, que tem potencial para proporcionar a
qualidade de bairro ao centro, assim como em outros bairros da cidade.

A autora relata que a relacdo dos moradores das edificagbes do centro
historico de S&o Luis com o seu entorno € boa, ou seja, apesar das dificuldades
presentes no espago residencial, os moradores estdo satisfeitos em habitar essa
regido e ndo tem intengdo de morar em outro bairro, ou seja:

[...] a maioria dos moradores [...] optou pelo modo de vida proporcionado pelo
centro histérico, mesmo diante das faltas e dificuldades indicadas por eles.
Faz-se necessario refletir sobre o papel do poder piblico e da sociedade para

a implementag¢éo de mudangas que possam minorar tais faltas e dificuldades
(CARDOSO, 2012, p. 115).

A criacdo de a¢des voltadas para a habitacdo no nucleo histérico da cidade,
teve inicio com o Programa de Preservacdo e Revitalizacdo do Centro Historico de
Sao Luis — PPRCHSL, oficializado em 1980, apds a 1° Convencao da Praia Grande
gue ocorreu em 1979, o que provocou diversas discussfes relacionadas a condicéo
de arruinamento que o Centro Histdrico se encontrava nesse periodo. Com isso, havia
a necessidade de requalificar o local para a manutencao e preservagéo do patrimonio
histérico e cultural da capital, que corria risco de perder sua rigueza material e imaterial
alcancada pelo povo e pelo passar do tempo (ANDRES, 2006).

Segundo Carvalho (2017), as politicas desenvolvidas no PPRCHSL foram
divididas em subprogramas com o intuito de alcancar alguns objetivos, como:

(...) propiciar a permanéncia da populac¢é@o residente no Centro Historico;
Intensificar as atividades de assisténcia e promoc¢do social; Incentivar as
manifesta¢cbes culturais e educacionais; Restaurar e preservar o patriménio
arquitetbnico e ambiental urbano do Centro Histérico, Promover a
revitalizacdo econdmica do comercio varejista; Adequar as redes de utilidade,
servicos e logradouros publicos; Dinamizar as atividades portudrias
tradicionais; Contribuir para o incremento do associativismo; Garantir um

processo permanente de reavaliacéo critica; Assegurar compromisso politico
da administracéo publica (CARVALHO, 2017, p.28).

Nesse mesmo periodo foi formado o Grupo de Trabalho, a Comissao de
Coordenacéo, constituido por trés integrantes dos governos Federal, Estadual e
Municipal, e representantes da sociedade civil e a Diretoria Regional do IPHAN em
S&o Luis. A partir disso, o PPRCHSL, instituiu a regido da Praia Grande como area
piloto do Programa e definiu 11 Subprogramas:

1) Subprograma de Promogéo Social e Habitagdo no centro histérico de Sao

Luis (SPSH);
2) Subprograma de Restauracao do Patrim6nio Artistico e Arquitetdnico;
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3) Subprograma de Recuperacao da Infra-Estrutura e Servigos Publicos;
4) Subprograma de Prédios Publicos no Centro Historico;
5) Subprograma de Incentivo as Atividades de Turismo Cultural;
6) Subprograma de Revitalizacdo das Atividades Portuarias;
7) Subprograma de Recuperacado do Patriménio Ambiental Urbano;
8) Subprograma de Recuperacao da Arquitetura Industrial;
9) Subprograma de Gerenciamento, Planejamento e Administracao;
10) Subprograma de Pesquisa e Documentacéo e,
éég Subprograma de Editora¢&o e de Divulgagdo (CARDOSO, 2012, p.24 —
O PPRCHSL iniciou-se com a intencéo de revitalizar um nucleo comercial,
social e cultural na area de grande interesse historico de Sao Luis, portando uma
preocupacao com o uso residencial e com as melhorias sociais, sendo assim, entre
outras acoes, tinha o objetivo de fixar a moradia da populagcéo de baixa renda que
habitava na area de desenvolvimento do Projeto. Com isso, foi desenvolvido o
Subprograma de Promocao Social e Habitacdo (SPSH) visando “[...] atender pontos
das politicas de preservacdo os quais eram o0 de proporcionar a manutencdo e uso
residencial nas areas e intensificar assisténcia e promocao social [...]” (CARVALHO,
2017, p. 29), tendo como prioridade as medidas que incentivassem o fornecimento de
emprego e renda.
De acordo com Andrés (2006), o fomento ao uso habitacional a partir do
Subprograma de Promoc¢ao Social e Habitagdo, colabora para o aumento do uso
habitacional no Centro Histérico da capital maranhense, ocupando imoveis sub-
utilizados e diversificando o uso do solo urbano, além do incentivar a atenuacéo do
déficit habitacional na cidade e preservar o patriménio arquitetdbnico do centro
histérico, beneficiando-se da infraestrutura urbana pré-existente e constituindo
conexdes entre a populagdo, o espaco urbano e sua preservacdo. O Programa
desenvolveu algumas acdes referentes a habitacdo, como:
¢ O Plano Piloto de Habitacdo, que adaptou, para uso misto, o sobrado do
Beco da Pacotilha n° 36, dividindo a edificacdo em térreo destinado ao
COMErcio e 0s pavimentos superiores em apartamentos;

e O projeto de habitacdo para os funcionérios publicos estaduais, que
adaptou 05 sobrados para uso misto, sendo comercial no térreo e
residencial nos demais pavimentos;

¢O Projeto Morada das Artes, que adaptou antigos galpbes para uso

misto, sendo o térreo com um espaco de producédo e exposicao artistica

€ no pavimento superior, 0s apartamentos para os artistas.
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De acordo com o autor anteriormente citado, as agbes do SPSH se
direcionam para a realizacdo de acdes que possibilitem a ocupacdo de edificios
inutilizados para o uso como habitacdo social multifamiliar.

Para concluir o presente capitulo, deve-se destacar, a fim de entender a
importancia do uso da zona historica da capital, que as Cartas Patrimoniais também
fazem fortes recomendacdes quando se trata de conservacéo e incentivo a habitacdo
para a preservacdo de sitios historicos. Como por exemplo, a Resolucdo de Sao
Domingos (1974), que inicia suas recomendacdes afirmando que a salvaguarda dos
centros histéricos € um compromisso social e cultural, devendo fazer parte da politica
de habitacao, a fim de usufruir dos recursos oferecidos nesse setor (CARDOSO, 2012
apud CURY, 2004). Ainda neste contexto, a Carta de Petropolis (1987) delimita
conceitos e diretrizes sobre o sitio histérico urbano (SHU), que é entendido como “o
espaco que concentra testemunhos do fazer cultural da cidade em suas diversas
manifestagdes” (IPHAN, 1995, p. 1), definigdo essa, que se enquadra no caso do
Centro Histérico de Sdo Luis, tendo em vista a sua riqueza histérica e importancia
cultural. A mesma Carta relata que é necessario a diversidade de usos para preservar
0s sitios historicos urbanos, principalmente o uso residencial:

Sendo a polifuncionalidade uma caracteristica do SHU, a sua preservagao
ndo deve dar-se a causa de exclusividade de usos, nem mesmo daqueles
ditos culturais, devendo, necessariamente, abrigar os universos de trabalho
e de cotidiano, onde se manifestam as verdadeiras expressfes de uma
sociedade heterogénea e plural. Guardando essa heterogeneidade, deve a
moradia constituir-se na funcdo primordial do espaco edificado, haja vista a
flagrante caréncia habitacional brasileira. Dessa forma, especial atencéo
deve ser dada a permanéncia no SHU das populag8es residentes e das

atividades tradicionais, desde que compativeis com a sua ambiéncia (IPHAN,
1885, p,1).
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2.2 Estudos de Caso: Habitacao de Interesse Social em edificagdes arruinadas

e Projeto-Piloto de Habitagé&o

Figura 4 — Mapa do Projeto Praia Grande indicando os imdveis previstos para intervencéo no Largo
do Comércio — Projeto Piloto de Habitacdo indicado em vermelho.
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Fonte: CARDOSO, 2012.
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Durante os anos de 1991 a 1995, que correspondem a quarta etapa do
PPRCHSL, foi desenvolvido o Projeto-Piloto de Habitagdo, como a primeira
experiéncia do projeto, incentivando a realizagdo de projetos futuros destinados a
habitacdo no Centro Histérico. O primeiro edificio para habitacdo social do programa
foi inaugurado em 1993, sendo um antigo cortico em ruinas, localizado no Beco da
Pacotilha, n° 36, que foi recuperado e adaptado para abrigar e atender as
necessidades de 10 familias, incluindo os antigos moradores e trabalhadores, sendo
assim, foram criadas 03 lojas no pavimento térreo e 10 apartamentos nos pavimentos
superiores. A edificacdo foi escolhida por j& possuir um uso como corti¢co, por estar
em péssimo estado de conservacgéo e por sua proximidade ao Largo do Comércio.
Nesse periodo havia 26 pessoas habitando o sobrado e uma barbearia e duas oficinas
funcionando no pavimento térreo (CARVALHO, 2017).



Figura 5 — Proposigao Pavimento Térreo e Sobreloja, 1980.

Fonte: IPHAN, 2011.

Figura 6 — Proposicao | e Il - Pavimento Tipo, 1980.

Fonte: IPHAN, 2011.
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Figura 7 — Proposicao lll e IV - Pavimento Tipo, 1980.

Fonte: IPHAN, 2011.

O Programa tinha como proposta, a compra do imoével pelo Governo
Estadual, sua reforma e restauracao para, posteriormente, vender os apartamentos
aos antigos moradores. Sendo realizado inicialmente um cadastro desses moradores,
para decidir as condicbes de aquisicdo das unidades habitacionais. Com isso, era
previsto que esse projeto proporcionasse condicdes de habitabilidade, higiene,
seguranca e de permanéncia na populagéo de baixa renda no Centro Histérico de Sao
Luis, aléem de fomentar, a partir dessa experiéncia inicial, outras a¢cdes com esse
mesmo objetivo (CARDOSO, 2012).

Até a realizacdo da proposta formulada pelo Projeto Praia Grande, que s6
foi realizada em 1993, houve dois incéndios no sobrado. O primeiro ocorreu em
fevereiro de 1987, com 11 familias morando no local e pagando aluguel ao
arrendatario. Apoés trés anos, aconteceu o segundo incéndio, porém a edificacdo se
encontrava abandonada. No ano de 1991 foi feita uma inspecao estrutural do edificio
e, com base no diagnéstico, foi indicada a estabilizacdo do sobrado, através de
estruturas de concreto. No ano seguinte, foi apresentada a obra de recuperacéo do
sobrado pelo Governo Estadual que, nesse periodo, ja teria adquirido o imovel. As
familias beneficiadas seriam as que moravam no local antes dos incéndios e um grupo
gue viviam em outra edificacdo do Centro Histérico (CARDOSO, 2012).
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Fonte: CARDOSO, 2012 / IPHAN — MA

Segundo Cardoso (2012), a obra de requalificacdo do imdvel manteve as
paredes de alvenaria de pedra (paredes meeiras, paredes perimetrais do volume
principal e algumas no pavimento térreo), sendo inserido uma nova estrutura de
concreto na parte interna da edificagdo. Apesar do uso de uma nova estrutura,
algumas caracteristicas tradicionais da tipologia foram mantidas, como a distribuicédo

dos pavimentos e cdbmodos e as esquadrias de madeira das varandas.

Figura 9 — Perspectiva frontal e Vista posterior do patio interno e varandas.
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Fonte: Figueiredo, 2011.
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Figura 10 — Perspectiva laterais direita e esquerda das divisdes internas.

il -

Fonte: Figueiredo, 2011.

O pavimento térreo foi destinado a lojas comerciais para manter a tradicédo
do uso misto residencial e comercial. Essa juncdo do comércio e da habitacdo buscava
facilitar a manutencéo do edificio e preservar as relacdes entre as familias, além disso,
um dos pontos interessantes da proposta era a de nao incentivar a mudanca de
habitos dos moradores que ja ali habitavam (ANDRES, 2006).

O acesso principal do imoével é pela circulacdo vertical em estrutura
metalica mantida no mesmo local original, sendo que ao lado esquerdo e direito dela,
no pavimento térreo, foram destinados dois ambientes para comércio ou servico. O
patio interno tornou-se uma area de uso comum dos moradores, com uma lavanderia
e um sanitario. “Nos pavimentos superiores, as unidades habitacionais ocupam os
cbmodos do volume principal e na varanda estdo os banheiros e um espaco de
circulagao e uso comum dos moradores” (CARDOSO, 2012, p.46), ou seja, cada
apartamento possui dois espacos privativos, sendo um comodo e um banheiro que é
acessado pela varanda que € um espaco de estar social para todos os moradores.
Sendo assim, cada pavimento possui cinco unidades habitacionais e seus cinco
banheiros respectivamente. Os comodos sdo um espaco multiuso e flexivel por ndo
possuirem divisérias e sdo equipados com pia e balcdo de cozinha. O segundo
pavimento possui suas unidades habitacionais com mezanino de madeira que ocupa
aproximadamente metade da area do cobmodo e ndo possui altura suficiente para uma

pessoa estar de pé, tem seu acesso por uma escada helicoidal (CARDOSO, 2012).



Figura 11 — Planta do pavimento térreo, imovel Beco da Pacotilha, n° 36.
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Fonte: CARDOSO, 2012 / IPHAN - MA.

Figura 12 — Planta do 2° pavimento, imovel Beco da Pacotilha, n° 36.

VARANDA

Fonte: CARDOSO, 2012 / IPHAN - MA.
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Figura 13 — Planta do 3° pavimento, im6vel Beco da Pacotilha, n° 36.

ESTAR SOCIAL

Fonte: CARDOSO, 2012 / IPHAN - MA.

e Morada das Artes

Figura 14 - Vistas externa e interna da Morada das Artes.
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O Projeto Morada das Artes, apresentou uma interessante proposta de
juncdo do habitar com as manifestacdes artisticas e culturais, adaptando galpdes do
antigo porto de S&o Luis na Rua Portugal (ANDRES, 2006). Foi inaugurado em
dezembro de 2001, porém em 2009, encontrava-se em péssimo estado de
conservacao, apresentando infiltracdes de dguas pluviais e deterioracdo de elementos
construtivos estruturais e de acabamento (CARDOSO, 2012).

Figura 15 — Fotos da fachada dos antigos galp6es e ao lado a fachada ap6s a intervengéo do
PPRCHSL.

Fonte: ANDRES, 2006.

“A intervencao para realizacdo do projeto demoliu as alvenarias internas
dos galpbes, aparentemente ndo antigas, mantendo somente as paredes perimetrais
e os elementos estruturais” (CARDOSO, 2012, p. 47 — 48). No pavimento térreo foram
criados 08 ateliés, além de um grande saldo aberto ao publico, para exposicdes e
convivio social. Cada atelié possui aproximadamente 10 m2, sendo fechados apenas
por vidros e estdo localizados na area central da edificacédo, assim, os artistas podem

produzir e expor suas artes no mesmo local.

Figura 16 — Hall de entrada - Morada das Artes.

Fonte: acervo pessoal, 2019.
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Figura 17 — Area comum - Morada das Artes.

Fonte: acervo pessoal, 2019.

Figura 18: Ateliés e escadas de acesso aos apartamentos - Morada das Artes.

Fonte: CARVALHO, 2017.

O projeto dispds 08 unidades habitacionais no pavimento superior, com 04
circulacdes verticais, ou seja, a cada dois apartamentos, uma escada metalica como
acesso. A tipologia interna € a mesma para todos os apartamentos, apesar das
variacdes de dimensdes da edificagdo e consequentemente do espaco interno. Todos
sdo padronizados no tipo quarto e sala, tendo o banheiro como o volume que separa
a sala do quarto. A cozinha é conjugada com a area de servico, e estdo voltadas para
a sala. O quarto é fechado por janelas de vidro com vista para o hall de entrada no
térreo. Cada artista beneficiado pelo programa desfruta de um apartamento e um

atelié, ja as demais areas da edificagdo sdo de uso coletivo (CARVALHO, 2017).
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Figura 19 — Planta do pavimento térreo — Morada das Artes
S

Fonte: CARDOSO, 2012.

Figura 20 — Planta do pavimento superior — Morada das Artes.

Fonte: CARDOSO, 2012.
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3 RESTAURACAO DE EDIFICACOES HISTORICAS

No presente capitulo, foram retratados os conceitos e teorias fundamentais
para intervenc¢des em edifica¢des historicas, abordando os ensinamentos dos tedricos
do restauro, Viollet-le-Duc, John Ruskin, Camillo Boito, Alois Riegl, Gustavo
Giovannoni e Cesare Brandi. Além disso, foi realizada a andlise das principais cartas
patrimoniais e suas diretrizes voltadas a intervencéo e bens histéricos. E por fim, a
discusséao sobre as diretrizes de restauro de edificagcbes historicas, com a intencao de
proporcionar um melhor entendimento da temética, tomando como base para as

decisfes projetuais.

Figura 21 — Linha do tempo — Tedricos da Restauragéo
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Fonte: Elaborado pelo autor
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3.1 Conceitos sobre intervengdes em bens patrimoniais

Os bens patrimoniais de uma sociedade sdo um testemunho vivo e uma
heranca da cultura e tradicdo passada, trazendo consigo, até os dias atuais, as marcas
do tempo e a mensagem do seu passado. A Carta de Veneza (1964) relata que a
humanidade, entendendo da unidade dos valores humanos, considera, as obras
monumentais de cada povo, um patrimonio comum, reconhecendo-se como
responsavel em preserva-las e em transmiti-las na sua autenticidade e plenitude,
diante das geracdes futuras.

O patriménio edificado geralmente se classifica em duas categorias: 0
monumento historico, que compde toda edificacdo tombada e inscrita no Livro do
Tombo Histérico, e monumento artistico, que sdo as que estdo inseridas no Livro de
Tombo Artistico. “A distincdo destas classificacdes implica na atribuicdo de valor
histérico e de valor artistico, podendo um mesmo monumento estar inscrito em ambos
os livros” (RIBEIRO et al, 2005, p.5).

De acordo com Beatriz Kiihl (2006, p.1), a preservacao e a restauracao,
atualmente, séo utilizadas por trés causas:

» Culturais: pelos aspectos formais, documentais, simbdlicos e memoriais.

» Cientificas: pelo fato de os bens culturais serem portadores de
conhecimento em varios campos do saber, abarcando tanto as
humanidades quanto as ciéncias exatas e biolégicas.

« Eticas: por ndo se ter o direito de apagar os tracos de geragdes passadas
e privar as geracdes presentes e futuras da possibilidade de

conhecimento e de suporte da memoéria de que esses bens sao
portadores.

A autora relata que, no Brasil, a preservacdo possui um amplo sentido e
que relaciona diversas ac¢fes, como registros, leis de tombamento, inventarios,
educacao patrimonial e intervengdes nos bens para que sejam propagados ao futuro,
da melhor forma possivel. O intervir, adota nomeacdes variadas, podendo:

[...] como explicitado na Carta de Veneza do ICOMOS-UNESCO, ser
caracterizada como manutengéo, conservagéo e restauro, com graus
crescentes de ingeréncia sobre o bem. Ou, por exemplo, serem sintetizadas

na palavra restauro, como proposto por Cesare Brandi. O uso dessas
palavras varia conforme o ambiente cultural (KUHL, 2006, p.1).
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3.1.1 Tedricos do restauro

Em relacdo ao restauro de bens patrimoniais, sabe-se que tal acao envolve
diferentes teorias que buscam entender e conceituar 0 mesmo. A conservacao,
restauracdo e preservacao teorica iniciaram-se em meados do século XIX. Pois foi
durante esse século que a ciéncia se consolidou como meio para a revelacdo da
verdade, para o estudo da realidade e disseminacao da acessibilidade das pessoas a
cultura. Sendo assim, houve um incentivo as obras arquitetdnicas e artisticas, e como
consequéncia, o reconhecimento do seu valor para a sociedade, além do romantismo
valorizando o artista como individuo especial e a beleza das ruinas e das artes, além
de dar uma atencdo especial aos artistas. Sob toda essa influéncia acontecendo
nesse século e a Revolucao Industrial, na Inglaterra e as guerras Napolednicas, na
Franca, revelam-se o0s primeiros tedéricos da restauracdo, Eugéne Emmanuel Viollet-
le-Duc (1814 - 1879) e John Ruskin (1819 — 1900), com ideias opostas, mas
complementares em diferentes aspectos (DIAS, 2014).

Com o passar dos anos as edificagcfes ficaram a mercé da degradacédo do
tempo, onde ndo havia uma preocupacdo com a preservacao dessas edificacdes.
Para Viollet-le-Duc (2000, p.30), a comprovacao disso € a inexisténcia da palavra
‘restauracdo” no latim, onde possui apenas as palavras instaurare, reficere e
renovare, que significam restabelecer, reedificar, e nao “restaurar’. Para ele, um
importante ator na valorizacéo do restauro, foi Ludovic Vitet, nomeado em 1830 como
inspetor geral de monumentos histéricos, sendo responsavel por desenvolver
relatérios sobre os monumentos franceses e suas caracteristicas arquitetbnicas,
propondo acdes preservativas para 0S mesmos.

Em 1831, Ludovic Vitet, durante a elaboracdo de um dos seus relatérios,
propés a restauracdo das ruinas do castelo de Councy, com um discurso que
futuramente seria utilizado por Viollet-le-Duc em sua teoria sobre restauracao. Isso foi
de grande importadncia para a valorizagdo de edificios histéricos, “pois foi onde
comegaram 0s primeiros estudos criticos em relacdo a conservacdo dos elementos
arquitetbnicos e analises técnicas dos agentes degradadores, que danificavam as
edificagbes” (COSTA, 2017, p.22).

Com isso, ocorreu uma melhoria da mao-de-obra dos profissionais da area.

E esse aperfeicoamento de conhecimentos aconteceu a partir da necessidade de
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entender a edificacdo como um todo, aspecto esse, que foi notavel na teoria de
restauro de Le-Duc. Como afirma Viollet-le-Duc (2000, p. 59):
Foi assim que materiais que se encontram inexplorados foram postos em
circulagdo; que métodos regulares se difundiram em departamentos que néo
0S possuiam; que centros de operarios que se tornaram capacitados
forneceram individuos para uma regido extensa; que o habito de resolver

dificuldades de construcdo se introduziu em meio a populacdes que sabiam
apenas erigir as casas mais simples.

Ele deu inicio a sua carreira como arquiteto em 1830, trabalhando
juntamente com seus amigos, Huvé e Leclére, em seu atelié. J& em 1836, fez parte
das obras de restauracdo em Saint Chapelle, que Le-Duc considerou como um
laboratorio experimental. Em seguida os trabalhos sé aumentaram, sendo a Igreja de
Vézelay, em 1840, Notre-Dame de Paris, em 1844, Carcassone, em 1844, Saint-
Sernin de Toulouse, em 1846, e Amiens, no ano de 1849 (OLIVEIRA, 2009).

Viollet-le-Duc foi nomeado Inspetor Geral dos Edificios Diocesanos, em
1853, com isso ele ficou responsavel por diversas igrejas na Franca. Foi durante esse
intenso periodo de trabalho que sua linha de pensamento e teorias sobre restauracao,
comecaram a se consolidar. Surgindo o que atualmente conhecemos como
‘restauracdo estilistica”, que consiste num processo que visa criar um modelo
idealizado na pureza do seu estilo, tendo como base a unidade formal e estilistica da
edificacdo, ou seja, o arquiteto teria seu embasamento em suposicdes idealizadas do
que seria 0 antigo, reconstruindo o bem a sua forma de origem (OLIVEIRA, 2009).
Sendo assim, Viollet-le-Duc (2000, p.18):

[...] procurava entender a légica da concepc¢do do projeto [...]. Ndo se
contentava unicamente em fazer uma reconstituicdo hipotética do estado de
origem, mas procurava fazer uma reconstituicdo daquilo que teria sido feito
se, quando da construcdo, detivessem os conhecimentos e experiéncias de
sua prépria época, ou seja, uma reformulacdo ideal de um dado projeto.

John Ruskin, tedrico do restauro inglés, surgiu para defender a proposta da
pura conservacao, indo totalmente de encontro com as teorias de Viollet-le-Duc, com
um olhar mais poético da arquitetura admirando a acéo do tempo e a historia trazida
pela edificacdo. Ele defende isso, em seu livro, quando relata que a restauracao
“significa a mais total destruicdo que um edificio pode sofrer [...] € impossivel, tdo
impossivel quanto ressuscitar os mortos, restaurar qualquer coisa que ja tenha sido
grandiosa ou bela em arquitetura” (RUSKIN, 1880, p. 79). Com uma visao mais

contemporanea a Viollet-le-Duc, Ruskin enfrentava os mesmos desafios que a
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Revolucéo Industrial impds, mas com uma vertente voltada para o Romantismo Inglés,
com a exaltacéo do pitoresco, sublime e ambiental (ALOISE,2014).
Sua paixdo pelo gético ndo é cientifica como a de Violletle-Duc: advém da
percepcdo de sua singeleza, capaz de fazer revelar as nuances do trabalho
humano. E sua abordagem em relacdo ao patriménio é portanto também
romantica, em que a arquitetura € um acidente na paisagem e o edificio é

testemunho da passagem do tempo: arte pelo que sugere e evoca, sem 0
racional-funcionalismo de Viollet-le-Duc (ALOISE, 2014, p.7).

De acordo com seu livro A Lampada da Memoria, a arquitetura deve ser
considerada com a maior seriedade, pois “nds podemos viver sem ela, e orar sem ela,
mas ndo podemos rememorar sem ela” (RUSKIN,1880, p.54), ou seja, suas palavras
expressam a importancia de preserva-la e entender seu significado histérico, e que é
possivel viver sem a arquitetura, porém nao podemos recordar sem a sua existéncia.
Ele relata a importancia que “é ter ao alcance nao apenas o que os homens pensaram
e sentiram, mas 0 que suas maos manusearam, e sua forca forjou, e seus olhos
contemplaram, durante todos os dias de suas vidas” (RUSKIN, 1880, p.55).

Ruskin criticava fortemente toda e qualquer intervencéo arquitetbnica, para
ele, ninguém possuia o direito de tocar nas edificagfes, pois “eles pertencem em parte
aqueles que os construiram, e em parte a todas as gera¢des da humanidade que nos
sucederao” (RUSKIN, 2008, p. 83). Com isso, ao impedir a realizacdo do restauro, ele
aconselha que seja feita acdes de conservacdo da edificacdo, visando minimizar o
tempo de deterioracdo do mesmo. Além disso, em seu livro, ele exalta a beleza da
“pétina do tempo”, através do termo “pitoresco”, onde é considerado algo sublime.
Entdo, esse conceito é dividido em duas partes:

1) a ideia de sublimidade, onde uma obra s6 assume 0 carater pitoresco
quando perde sua pureza ao se misturar com algum elemento sublime; 2) a

de sublimidade parasitaria, onde essa sublimidade encontra-se em uma
disposicéo parasitaria ou subordinada (COSTA, 2017, p. 23).

O autor, em sua visdo do pitoresco, relata que € essencial permitir que a
edificacao obtenha as marcas do tempo, tornando-a Unica e especial, com sua propria
histéria, pois cada marca, expressa uma época importante para a edificacao, tornando
assim, bela, através das caracteristicas pitorescas.

Sendo assim, o que se pode concluir sobre os dois tedricos descritos
acima, € um discurso contraditorio sobre a restauracdo e conservacdo de bens
patrimoniais. Onde Viollet-le-Duc propde o restauro estilistico, a partir de uma

idealizacdo da edificagdo, e John Ruskin defende a pura conservacdo do edificio,
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valorizando a beleza das suas marcas do tempo. Tal discusséo é de suma importancia
para o entendimento do conceito de restauracdo e conservacao, pois, a partir disso,
surgiram varias outras teorias.

Posteriormente, Camillo Boito surge para definir as diferencas entre
restauracdo e conservagao, onde destaca que “uma coisa € conservar, outra é
restaurar” (BOITO, 2008, p. 37), criticando duramente as intervengdes feitas por
restauradores até sua época. Com isso, ele considera que a edificacdo deve ser
mantida a sua forma original, sem acréscimos, embelezamentos ou alteracdes. O
autor relata suas conclusdes sobre a arquitetura:

1° E necesséario fazer o impossivel, é necessario fazer milagres para
conservar no monumento o seu velho aspecto artistico e pitoresco;
2° E necessério que os completamentos, se indispenséveis, e as adi¢bes, se

nao podem ser evitadas, demonstrem ndo ser obras antigas, mas obras de
hoje (BOITO, 2008, p. 60-61).

Em suas conclusdes, Boito segue a vertente de Ruskin, quanto a
conservacdo dos monumentos e valorizacdo da patina do tempo. Embora aceite as
adicBes, em casos excepcionais, com a clara diferenciacdo do que € existente e o0 que
é acrescentado. Mesmo sendo claro em sua teoria, o autor afirma que € possivel haver
contradicdes durante a pratica. Ele expressa isso quando relata que “até mesmo os
critérios sobre o restaurar se transformaram, principalmente nesses ultimos anos.
Nem eu, senhores, confesso-o, sinto-me livre de alguma contradigdo” (BOITO, 2008,
p. 57).

Ja Alois Riegl aborda uma nova visdo sobre os valores do restauro, se
distanciando da perspectiva do carater historico das edificacdes, propondo diversos
valores de antiguidade, contemporaneidade e de arte. Em sua teoria sobre a evolugéao,
0 mesmo relata que além de considerar o histérico material, também deve ser levado
em consideracéo as transformacdes que aquele edificio sofreu com o passar do tempo
(COSTA, 2017).

Na visao de Riegl (2014), para limitar as intervencdes feitas em um bem
patrimonial, deve-se reconhecer quais valores sdo relevantes naquela edificagéo.
Sabe-se que, o termo histérico, refere-se a tudo que, em algum momento, ja existiu.
“A isto vinculamos a idéia de que o que alguma vez existiu hdo pode voltar a existir, e
que tudo que existiu constitui um elo imprescindivel e indispensavel de uma cadeia
evolutiva” (FORTE; SANJAD, 2015, p.5). Ainda nesse contexto, em relacdo as

intervencdes em bem patrimoniais e seus valores:
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0 monumento que possui um valor de antiguidade ndo pode sofrer qualquer
tipo de intervencao ja que ser antigo (velho) é o que determina o seu valor, ja
naquele que possui valor histérico ele admite acdes de conservacao pois o
valor histérico de um monumento serd tanto maior quanto menor seja a
alteracdo sofrida em seu estado fechado original, o que possuiu
imediatamente depois de sua génesis (mostra-se a nés como se pertencesse
ao presente) (FORTE; SANJAD, 2015, p.5).

O entendimento desses valores é importante para decidir as acoes
necessarias para as intervencdes um bem. Segundo Reigl (2006, p.32) isso muda
diversos aspectos, como “modo de ver, sentir e avaliar de um tempo, capaz de,
portanto, decidir qual valor incide sobre o objeto e qual deve ser a atitude de quem o
recebe: guarda-lo, deixa-lo degradar-se, usa-lo, restaura-lo etc.”.

Para um melhor entendimento, os valores definidos por Riegl, foram
divididos em Valores de Rememoracao e Valores de Contemporaneidade. Esses dois
valores foram subdivididos em outros, sendo:

e Valores de Rememoracéo:

1) Valor de Antiguidade
2)  Valor Histoérico
3) Valor de Rememoracéo Intencional
e Valores de Contemporaneidade:
1) Valor de Uso
2) Valor de Arte:
a. Valor de Novidade
b. Valor Relativo

Sendo assim, ao explanar sobre o Valor de Rememoracao, tem-se o valor
histérico, que trata da plenitude dos bens em relacéo a patina do tempo, como afirma
Riegl (2006, p. 38), “ele permite e até solicita o trabalho de recuperacao e restauro,
garantindo a sua perenidade como fonte histérica”. Entdo, esse valor necessita da
documentacdo histérica e a manutencdo do bem. Ja quando se trata do valor de
rememoracao intencional, € abordado a questdo dos monumentos que ndo eram
considerados como tal e por isso, perderam caracteristicas fisicas, tendo assim, a
necessidade de se fazer uma restauracédo. O valor de antiguidade esta relacionado
com o sentimento que as pessoas tém em relacdo as marcas do tempo (patina do
tempo) presentes na edificacdo, portanto, a compreenséo da sociedade em relacéo
as condi¢des fisicas do monumento, revela a sua idade (RIEGL, 2006). “Esse valor,

especificamente, entra em contradicdo com o valor histérico, pois exige que néo exista
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processo de restauro, podendo assim perder caracteristicas originais daquele bem”
(COSTA, 2017, p. 25 - 26).

Se tratando dos valores de contemporaneidade, o valor de uso é
relacionado as necessidades dos usuarios daquele monumento, indo de encontro aos
valores histéricos e de antiguidade, pois imp0e a restauracdo e adaptacdo do bem
(RIEGL, 2006). Costa (2017), cita como exemplo pratico e atual desse conflito a
necessidade dos edificios historicos de se adaptar para a inclusdo social e a
acessibilidade, sendo necessario a alteracbes de caracteristicas arquitetbnicas do
bem. Compondo o valor de arte tem o valor de novidade e o valor de arte relativa. O
de novidade, esté relacionado com condi¢éo fisica do bem, sua manutencéo e seus
materiais. Se opde ao valor de antiguidade, por ser mais conservador quando se trata
de manutencéo do bem. J& o valor de arte relativa, Riegl diz que ha “nas obras de arte
um valor relativo, relacionado ao tempo, as crencas e valores da época em que foram
realizadas” (RIEGL, 2006, p. 39).

Em seguida, a teoria de Gustavo Giovannoni, traz a ideia da valorizacéo do
conjunto arquiteténico e ndo somente a edificacdo isolada. E possivel entender isso,
guando o mesmo relata que “as condi¢gées externas de um monumento podem ter
tanta importancia quanto as intrinsecas, relativas a sua manutencdo e a sua
restauracéo” (GIOVANNONI, 2013, p. 147). Entao, toda intervencao, feita ou ndo, no
entorno interfere diretamente no monumento antigo.

Os estudos de Gustavo Giovannoni (1873-1947) sobre as questbes
envolvidas nas intervengcdes em velhos centros demarcaram um momento
crucial no processo de compreensdo do organismo urbano como sujeito
historico e como artefato cultural. Nutrindo-se de valiosas contribuicdes
tedricas que preparavam o terreno para o amadurecimento do tema,
Giovannoni soube conjugar estudos provenientes de diferentes campos
disciplinares — da restauragdo de monumentos aos debates sobre o
crescimento das cidades —, em busca de respostas frente ao desafio de

intervir em ambientes urbanos seculares e continuamente
construidos (KUHL, 2013, p.63).

Giovannoni, em sua obra, relata sobre varias intervencdes realizadas no
conjunto arquitetdnico que obtiveram sucesso ou ndo, de acordo com as suas ideias.
Ele critica o uso de intervencdes contemporaneas e relata que é necessaria uma
harmonia entre o antigo e o atual, ndo de forma copiosa, mas também que néo destoe
muito das caracteristicas do entorno (COSTA, 2017).

Além do valor histérico da edificacdo, o autor retrata também o valor

artistico, quando diz que “toda cidade possui uma sua ‘atmosfera’ artistica, isto é,
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possui um senso de proporgéo, de cor, de forma” (GIOVANNONI, 2013, p. 152) que
deve ser respeitada quanto as novas intervenc¢des. Sendo assim, para possibilitar que
iSso aconteca, as caracteristicas do local estudado devem ser apuradas, além de
quais obras sdo mais significativas, para a posteriori desenvolver o projeto de
intervencao (COSTA, 2017).

Quando comparado com os autores antecedentes, Gustavo Giovannoni,
busca mediar as teorias do restauro estilistico, de Viollet-le-Duc e da pura
conservacao, de John Ruskin. Onde o autor é favoravel a conservacdo dos bens
histéricos, porém da énfase ao restauro artistico que o intuido de destacar os aspectos
originais da edificagdo. Além disso, Giovannoni possui grande respeito as
caracteristicas da edificacdo, com suas marcas do tempo (COSTA, 2017).

A teoria de Cesare Brandi (2004), que representa um marco no estudo
contemporaneo da acgao de restauragédo, abordando um conceito de restauro critico,
relaciona o restauro com o reconhecimento e compreensao da obra de arte como tal,
ou seja, € ‘o0 momento metodoldgico do reconhecimento da obra de arte, na sua
consisténcia fisica e na sua duplice polaridade estética e histdrica, com vistas a sua
transmissao para o futuro” (BRANDI, 2004, p.30). Sendo assim, o autor relata que a
restauracdo deve representar uma acdo legitima, sem pensar no tempo como
reversivel e nem eliminar a sua historia. Ele defende uma intervencao passiva, ou
seja, a acado restauradora deve ser reversivel e distinguivel, diferente do que ja é
existente, buscando melhorar e nédo se sobrepor a mesma. Em suas palavras:

A acdo de restauro, ademais, e pela mesma exigéncia que impde o respeito
da complexa historicidade que compete a obra de arte, ndo se devera colocar
como secreta e quase fora do tempo, mas devera ser pontuada como um
evento histérico tal como é, pelo fato de ser ato humano e de se inserir no
processo de transmisséo da obra de arte para o futuro (BRANDI, 2004, p. 61).

Para Brandi, uma edificacdo s6é merece ser restaurada se ela for
considerada uma obra de arte. Sendo assim, ele considera duas instancias: a estética
e a histdrica. Onde a instancia histérica esté relacionada a dois momentos: 1) o tempo
e o lugar em que ela foi construida; e 2) o tempo e o lugar em que ela se encontra
atualmente. Ja a instancia estética, deve ser tida como prioridade (COSTA, 2017),
pois, “a singularidade da obra de arte em relagdo aos outros produtos humanos néo

depende da sua consisténcia material e tampouco da sua duplice historicidade, mas
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da sua artisticidade” (BRANDI, 2015, p. 32). Com isso, o autor define dois principios

para o restauro:

Restaurar-se somente a matéria da obra de arte [...] A restauracao deve visar
ao restabelecimento da unidade potencial da obra de arte, desde que isso
seja possivel sem cometer um falso artistico ou um falso histérico, e sem
cancelar nenhum trago da passagem da obra de arte no tempo (Brandi, 2015,
p. 31-33).

3.1.2 Cartas Patrimoniais

As Cartas Patrimoniais sdo documentos elaborados a partir de reunifes
entre instituicdes internacionais, realizadas em diversas cidades do mundo, a fim de
tratar sobre o patriménio historico, artistico e cultural, cujo resultado dessas
discussoes, foram as Cartas.

Entende-se que as cartas sdo instrumentos tedricos, sendo assim nao
possui a fungcdo de legislar o patriménio. “As cartas sdo documentos concisos e
sintetizam os pontos a respeito dos quais foi possivel obter consenso, oferecendo
indicacdes de carater geral” (KUHL, 2010, p. 2). Entdo, as mesmas possuem carater
indicativo, ou no maximo, prescritivo, pois hdo sdo uma receita de simples aplicagao.

As cartas internacionais, se devidamente reinterpretadas para as realidades
locais, podem resultar em cartas nacionais, ou articularem-se a elas; podem,

assim, ter papel importantissimo na construgdo normativa relacionada a
preservacgdo dos bens culturais dos varios paises (KUHL, 2010, p. 2).

O IPHAN?, em seu site, disponibiliza 46 documentos, sendo cartas,
declaracdes, resolucbes, recomendacdes, dentre outros, que tratam sobre essa
tematica, sendo especificos, ou ndo, de uma regido. Sendo assim, 0 presente
trabalho, traz como principal fundamentacéo as Cartas de Atenas (1931), de Veneza
(1964), de Washington (1987) e de Burra (1980).

A Carta de Atenas, de outubro de 1931, foi elaborada pelo Escritério
Internacional dos Museus Sociedades das Nacdes, sendo a pioneira a tratar sobre
orientacdes para a preservacao e o restauro de patriménios. Sendo dividida em 7

topicos: 1) Doutrinas. Principios Gerais; 2) Administracdo e Legislagdo dos

Z Cartas Patrimoniais. Disponivel em: <http://portal.iphan.gov.br/pagina/detalhes/226> Acesso em: 05
mar. 2020.


http://portal.iphan.gov.br/pagina/detalhes/226
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Monumentos Historicos; 3) A Valorizacdo dos Monumentos; 4) Os Materiais de
Restauracéo; 5) A deterioracdo dos monumentos; 6) Técnica de Conservacao; e 7) A
Conservacado dos Monumentos e Colaboracao Internacional. Além de uma segunda
parte tratando sobre a Deliberacdo da Conferéncia sobre a Anastilose dos
Monumentos da Acrépole.

Em relagéo a técnica de conservacgao e de ruinas, a Carta de Atenas (1931,
p. 3) afirma que:

Quando se trata de ruinas, uma conservacéo escrupulosa se impde, com a
recolocacdo em seus lugares dos elementos originais encontrados
(anastilose), cada vez que o caso permita; os materiais novos necessarios a
esse trabalho deverdo ser sempre reconheciveis. Quando for impossivel a
conservacgdo de ruinas descobertas durante uma escavacéo, é aconselhavel
sepulti-las de novo depois de haver sido feito um estudo minucioso.

Essa carta teve uma importante contribuicdo na conscientizagdo da
sociedade em relacdo aos bens patrimoniais e o valor da realizacdo de
documentacdes sobre as caracteristicas arquitetdnicas dos mesmos. Além disso, ela
teve um papel essencial no reconhecimento do patriménio arquiteténico mundial,
devido as suas recomendacdes relacionadas ao restauro e conservacao desses bens
histéricos, enfatizando o respeito as suas alteracfes de caracteristicas adquiridas com
0 passar do tempo.

Ja a Carta de Veneza (1964), elaborada no Il Congresso Internacional de
Arquitetos e de Técnicos de Monumentos Historicos, realizado em Veneza de 25 a 31
de maio de 1964, a fim de criar diretrizes para conservacéo e restauracao de bens
culturais numa escala internacional, traz algumas definicdes importantes, como a de
monumento histérico que é definido como uma criagdo arquitetbnica isolada, como
uma area urbana ou rural que representa uma civilizagao particular, um acontecimento
histérico ou uma evolucéo significativa. A mesma se divide em tépicos que tratam de
1) defini¢des; 2) finalidade; 3) conservacéo; 4) restauracdo; 5) sitios monumentais; 6)
escavacoes; e 7) documentacao e publicacdes.

Ainda descreve que a conservacdo e a restauracdo tém como fim
resguardar a obra de arte e seu testemunho histérico e que a conservacao exige,
primeiramente, a manutengcdo permanente. Este documento afirma que a
conservacao é beneficiada quando o monumento é destinado a uma funcao util para
a sociedade. Entdo, quando se tratar de restauracéo, deve ser de forma excepcional,

com objetivo de conservar e revelar os valores estéticos e historicos, respeitando os
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materiais e documentos. Com isso, o0 referido documento descreve aspectos

relevantes sobre o restauro de edificagdes historicas nos seguintes artigos:

Artigo 9° — A restauracdo € uma operacao que deve ter carater excepcional.
Tem por objetivo conservar e revelar os valores estéticos e histéricos do
monumento e fundamenta-se no respeito ao material original e aos
documentos auténticos. Termina onde comeca a hip6tese; no plano das
reconstituicbes conjeturais, todo trabalho complementar reconhecido como
indispenséavel por razdes estéticas ou técnicas destacar-se-4 da composi¢édo
arquitetbnica e devera ostentar a marca do nosso tempo. A restauracao
sempre sera precedida e acompanhada de estudo arqueoldgico e histérico
do monumento.

Artigo 10° — Quando as técnicas tradicionais se revelarem inadequadas, a
consolidacdo do monumento pode ser assegurada com o emprego de todas
as técnicas modernas de conservacao e construcao cuja eficacia tenha sido
demonstrada por dados cientificos e comprovada pela experiencia.

Artigo 11° — As contribuicfes validas de todas as épocas para a edificacao do
monumento devem ser respeitadas, visto que a unidade de estilo ndo é a
finalidade a alcangar no curso de uma restauracao, a exibicdo de uma etapa
subjacente s6 se justifica em circunstancias excepcionais e quanto ao que se
elimina é de pouco interesse e o material que é revelado é de grande valor
historico, arqueoldgico, ou estético, e seu estado de conservacdo €
considerado satisfatorio.

Artigo 12° — Os elementos destinados a substituir as partes faltantes devem
integrar-se harmoniosamente ao conjunto, distinguindo-se, todavia, das
partes originais a fim de que a restauracgéo néao falsifique o documento de arte
e de historia.

Artigo 13° — Os acréscimos s6 poderdo ser tolerados na medida em que
respeitarem todas as partes interessantes do edificio, seu esquema
tradicional, o equilibrio de sua composicdo e suas rela¢cdes com o meio
ambiente (ICOMOS, 1964, p. 2-3).

Sendo assim, pode-se observar através do estudo da Carta de Veneza, a
énfase na ideia de que a conservacao exige uma manutencao e que, em concordancia
com o pensamento de Cesare Brandi (tedrico tratado no tépico 3.1.1), € necessario a
distingcdo nas intervengdes em sitios histéricos, possibilitando visualizar a diferenca
entre os elementos existentes e os que foram acrescentados.

De acordo com a Carta de Veneza (1964) o restauro deve ter como base a
valorizac&o do material original e a documentacéo auténtica. No caso, as intervencdes
de carater estético ou técnico, fundamentadas em hipo6teses, devem se destacar do
conjunto arquitetdnico possibilitando identificacdo da sua marca temporal. Nesse
contexto, o projeto de restauragdo deve ser feito respeitando as caracteristicas
tradicionais e sendo complementadas com as técnicas de restauracdo e conservacao
atuais.

Se tratando da salvaguarda de cidades historicas, a Carta de Washington
(1987), veio para completar a Carta de Veneza, onde destaca principios e objetivos,

métodos e instrumentos de ac¢ao destinados ao resguardo da qualidade das cidades
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historicas, buscando beneficiar a harmonia da vida individual e coletiva, e eternizar a
colegcdo de bens, modestos ou ndo, mas que testemunhem a memodria da
humanidade.

Ou seja, essa Carta trata do bem patrimonial inserido no contexto urbano e
relaciona a participacdo dos habitantes com o0 sucesso da protecdo desses sitios
histéricos. “A participagdo e comprometimento dos habitantes da cidade séao
indispensaveis ao éxito da salvaguarda e devem ser estimulados” (ICOMOS, 1987,
p.2). Entdo, deve-se sempre lembrar que a salvaguarda das cidades e bairros
histéricos esta diretamente ligada aos seus habitantes e que a conservacao esta
relacionada com a manutencdo permanente dessas areas.

Por fim, a Carta de Burra, de 1980. Documento desenvolvido pelo Conselho
Internacional de Monumentos e Sitios — ICOMOS, a fim de orientar sobre
conservacao, restauracdo, preservagdo, reconstrucdo e procedimentos, além de
dispor as definicdes dos termos utilizados na mesma, como bem, significacao cultural,
substéancia, conservacao, manutengao, entre outros. A tabela a seguir apresenta as
conceituacdes de termos empregados no presente trabalho, de acordo com a Carta

citada acima.

Tabela 1: Conceituacdo de termos utilizados no presente trabalho.

TERMO CONCEITO

Um local, zona, edificio ou outra obra construida, ou um conjunto de
Bem edificacdes ou outras obras que possuam uma significagcdo cultural,
compreendidos, em cada caso, o contetido e 0 entorno a que pertence.

Significacao E o valor estético, historico, cientifico ou social de um bem para as
Cultural geracdes passadas, presentes e futuras.
Substancia E o conjunto de materiais que fisicamente constituem o bem.

Constitui os cuidados a serem dispensados a um bem para preservar-
Ihe as caracteristicas que apresentem uma significacédo cultural. De
acordo com as circunstancias, a conservacédo implicara ou ndo a
preservacéo ou a restauracao, além da manutencao; ela podera,
igualmente, compreender obras minimas de reconstrugao ou adaptacao
gue atendam as necessidades e exigéncias praticas.

Conservacgao
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= Protecao continua da substancia, do contetido e do entorno de um
Manutencéao ¢

bem.
~ E a manutenc&o no estado de substancia de um bem e a
Preservacao desaceleracdo do processo pelo qual ele se degrada.
~ E o restabeleciment tanci m bem em um est nterior
Restaurac&o o restabelecimento da substancia de um bem em um estado anterio

conhecido.

E o restabelecimento, com o méaximo de exatiddo, de um estado
Reconstrucao anterior conhecido; ela se distingue pela introducdo na substancia
existente de materiais diferentes, sejam novos ou antigos.

Agenciamento de um bem a uma nova destinagdo sem a destruicdo de

Adaptacéo sua significagao cultural.

Fonte: Elaborado pela autora de acordo com os dados coletados na Carta de Burra, 1980, p. 1 - 2.

Sendo assim, a carta trata a conservagdo como a preservacdo do
significado cultural de um bem. “Ela deve implicar medidas de seguranca e
manutengao, assim como disposi¢cdes que prevejam sua futura destinagao” (ICOMOS,
1980, p. 2). Quando a preservacao de bem patrimoniais, a mesma afirma que:

Artigo 11° - A preservacao se impde nos casos em que a propria substancia
do bem, no estado em que se encontra oferece testemunho de um a
significacdo cultural especifica, assim como nos casos em que ha
insuficiéncia de dados que permitam realizar a conservacgao sob outra forma
(ICOMOS, 1980, p. 3).

Ou seja, a preservacao € realizada quando o conjunto de materiais que
fisicamente constituem o bem, encontra-se em estado de testemunho do valor
estético, historico, cientifico ou social para as geracdes passadas, presentes ou
futuras e quando ndo houver informacdes suficientes para a realizagcdo dessa
intervencao. Sendo assim, se tratando da restauracdo de bens patrimoniais, a Carta
de Burra (1980, p.3), no artigo 13°, aconselha que a restauracdo “(...) s6 pode ser
efetivada se existirem dados suficientes que testemunhem um estado anterior da
substancia do bem e se o restabelecimento desse estado conduzir a valorizacdo da
significacdo cultural do referido bem” (ICOMOS, 1980, p. 3). Entdo, qualquer
procedimento de intervencdo em um bem deve ser antecedido por analises das suas
informacdes disponiveis, sejam elas: documentais, materiais ou outros. Portanto,
antes de qualquer alteracao fisica prevista no bem deve, primeiramente, ser feita, a
elaboracdo de documentos que transmitam, com exatidao, essa intervencao, atraves
de profissionais habilitados (ICOMOS, 1980).



57

3.2 Diretrizes de Restauro de Edificagdes Historicas

Para que seja possivel desenvolver um projeto de intervencdo em um bem
histérico, é indispensavel considerar algumas diretrizes e orientacdes de nivel
nacional e local, visando realizar os procedimentos necessarios e especificos da
melhor forma, tendo em vista que a edificacdo possui interesse historico e cultural ou
protecdo legal. A nivel nacional, existe o Manual de Elaboracdo de Projetos de
Preservagédo do Patrimonio Cultural do IPHAN, que define o Projeto de Intervencgao
no Patriménio Edificado, denominado Projeto, como:

O conjunto de elementos necessarios e suficientes para execucao das a¢gdes
destinadas a prolongar o tempo de vida de uma determinada edificacdo ou

conjunto de edificagbes, englobando o0s conceitos de restauracao,
manutenc¢do, estabilizacao, reabilitacdo ou outras (BRASIL, 2005, p.19).

Cada conceito citado acima esta relacionado a um tipo de intervencéo,
dependendo, principalmente, do estado de conservacdo da edificacdo. Para a
elaboracdo do Projeto € necessaria que seja feita atividades preliminares,
relacionadas a Identificacdo e Conhecimento do Bem. Estabelecer um novo uso ou
analisar o existente sdo métodos essenciais para o desenvolvimento do Projeto,
garantindo seu éxito (BRASIL, 2005, p. 19).

E recomendado que o projeto de intervencdo seja desenvolvido
gradativamente, seguindo etapas, para que seja possivel o acompanhamento,
avaliacdo e orientacdo dos 6rgdos competentes. Entende-se que estas etapas se
complementam e sao interdependentes, podendo serem revisadas a qualquer
comento no processo de elaboracéo do projeto. Entdo, o Projeto de Intervengao no
Patrimoénio Edificado é dividido em: “12 Identificagdo e Conhecimento do Bem; 22
Diagndstico; 32 Proposta de Intervencgao, contendo: « Estudo Preliminar; « Projeto
Basico; * Projeto Executivo” (BRASIL, 2005, p. 19). Em seguida sera apresentado
brevemente o que constitui cada etapa dessa, de acordo com o Manual de Elaboracéo
de Projetos de Preservacdo do Patrimonio Cultural (BRASIL, 2005).



58

3.2.1 Identificagdo e Conhecimento do Bem

Esse processo, visa analisar e conhecer o bem em relacdo aos seus
aspectos historicos, estéticos, formais, técnicos e artisticos. Além disso, tem como
objetivo entender o seu significado atual e do decorrer do tempo, conhecendo seu
processo de evolucdo e seus valores significativos para ser considerado patriménio

cultural. Essa etapa consiste na execucao de varias atividades, sendo elas:

e Pesquisa Histoérica

A pesquisa historica objetiva sistematizar as informacdes adquiridas
através de pesquisas arquivistas, bibliograficas, e via oralidade. Com o objetivo de
conhecer e situar o edificio no tempo e identificar sua originalidade e seu trajeto
histérico. Deve-se considerar para as pesquisas, 0S aspectos politicos, sociais,
econbmicos, artisticos e técnicos, que se relacionam, direta ou indiretamente, ao
passado da edificacdo. Visando verificar a veracidade dos elementos, identificando
alteracOes, fazendo avaliagbes qualitativas a ambiéncia da edificagdo, contribuindo
para as decisdes de projeto.

“Sao lteis, também, para definicbes de carater técnico, os estudos das
tipologias regionais, das fotos e dos desenhos antigos, prospeccdes, descri¢des,
plantas, cortes e demais documentagdes relativas ao Bem” (BRASIL, 2005, p.20).
Sendo assim, é necessario que o levantamento histérico seja suficientemente severo,
a fim de evitar falsas interpretacfes, sem comprometer a veracidade das informacgdes

ou sendo necessario fazer novas pesquisas (BRASIL, 2005).
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e Levantamento Fisico

Esté relacionado com as atividades de leitura e conhecimento da forma da
edificacdo, alcancados através de vistorias e levantamentos, sendo representadas

graficamente ou com fotografias. Essa atividade inclui:

I. Levantamento Cadastral:

Constitui na rigorosa e detalhada representacdo grafica dos elementos
fisicos e geomeétricos do Bem, do terreno e, das demais caracteristicas fisicas
existentes na area de levantamento, sendo assim, a tabela seguinte descreve

resumidamente as definicdes de cada etapa do levantamento cadastral:

Tabela 2: Tabela dos produtos do Levantamento Cadastral.

LEVANTAMENTO CADASTRAL
Planta de Situacédo | Representa a implantacédo da edificagdo e seu terreno na malha urbana.

Representa a implantacdo da edificagdo no terreno e vizinhanca, em

Planta de L.ocagdo escala de 1:200 ou 1:100, conforme as dimensées do monumento.

Representam, no plano horizontal, a compartimentagéo interna da

PIEES [BEPEs edificacdo, em escala de 1:50 ou, excepcionalmente, em 1:100.

Representacao de todos os planos verticais externos da edificacdo, em

FEEnECS escala de 1:50, excepcionalmente 1:100

Representam, no plano vertical, a compartimentacao interna da
Cortes edificacdo, em escala de 1:50, em nimero necessario para o perfeito
entendimento da edificagéo.

Plantas de Representam a forma e o sistema construtivo da cobertura, em escalas
Cobertura de 1:100, 1:50 ou 1:20.

Fonte: Elaborado pela autora de acordo com os dados coletados no Manual de Elaboracéo de
Projetos de Preservacdo do Patriménio Cultural, 2005, p. 21-24.
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. Topografiado Terreno:

Representa graficamente o levantamento planialtimétrico do terreno, em
escola minima de 1:100, sendo constituido por &ngulos, pontos, referencias de niveis,
distancias, curvas de nivel e perfis longitudinal e transversal, de acordo com a

especificacao do contratante.

lll.  Documentacdo Fotografica:

Contempla a compreenséao da edificacéo e registra o seu estado antes da
intervencdo. “Deverdo ser apresentadas em fichas individuais, em formato A4, nas
dimensdes 10 x 15 cm, em preto e branco, em cores ou impressdes de fotos digitais”
(BRASIL, 2005, p.25). Além disso, deve conter a planta esquematica do pavimento,
indicando o ponto de tomada, angulo da foto, nimero de ordem, niumero total de fotos,
namero da pose e negativo, autor, data, nome e endereco do bem. Devendo incluir:
Fotos externas: entorno (vistas do conjunto em que a edificacdo esta inserida), grades,
quintais, portdes, fachadas, detalhes, coberturas etc.; Fotos internas: vistas gerais do
interior da edificacdo, espacos que sofreram alteracbes, areas que apresentam
patologias ou solucdes especiais e detalhes (elementos decorativos e outros que

apresentem interesse especial).

IV. Elementos Artisticos Integrados:

“A depender da especificidade do acervo da edificacdo o levantamento, o
diagndstico do estado de conservacgao e o projeto dos elementos artisticos integrados
deverdo ser objetos de tratamento especifico” (BRASIL, 2005, p. 26). Contudo, deve
ser constituinte do Projeto, os critérios e detalhes necessarios para a execugéo da

salvaguarda do acervo no periodo de intervencao.
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e Andlise Tipoldgica, Identificacdo de Materiais e Sistema Construtivo

Tal atividade estabelece criticamente o agrupamento de informacoes
adquiridos na pesquisa de dados historicos, levantamento cadastral e prospeccoes,
analisando detalhadamente a tipologia arquitetdnica, os materiais aplicados, o sistema
construtivo utilizado e o contexto em que se insere a edificacdo. O resultado dessa
atividade consiste em um Relatorio conclusivo, citando as conclusdes das atividades

anteriores, devendo incluir:

a) descricdo das caracteristicas arquitetdnicas da edificac@o: partido de
composicao, proporcdes volumétricas, estilo ou influéncia artistica, aparéncia
atual e outras caracteristicas;

b) avaliacdo da autenticidade do conjunto e de suas partes, com indicacdo do
grau de integracéo ou interferéncia dos elementos que foram acrescentados
ao conjunto original;

¢) indicacéo, em planta e elevagbes, dos elementos que foram suprimidos ou
alterados e suas caracteristicas originais basicas;

d) caracterizagdo dos acréscimos meramente utilitarios cuja inclusdo néo
tenham obedecido a razbes arquitetdnicas;

e) analises e consideracdes da relacdo da edificagdo com seu entorno,
qualificando as interferéncias do espaco externo: edificacdes vizinhas,
iluminacao (luminarias, postes, fiacdo, etc.), calcamento, mobiliario urbano,
trafego e comunicacao visual (BRASIL, 2005, p. 26)

e Prospeccoes

“‘As Prospeccdes objetivam fornecer informacdes complementares a
pesquisa histérica e levantamento cadastral, possibilitando analises e deducdes de
hip6teses de diagndstico, alternativas de solu¢des de projeto” (BRASIL, 2005, p. 26).

Sendo dividida em:
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[.  Arquitetdnica

Visando a identificacdo dos materiais, do sistema construtivo, do estado de
conservagao e das alteragbes do partido arquitetdnico, deve-se considerar para o
desenvolvimento da prospecc¢ao arquitetbnica, as seguintes caracteristicas:

Vaos que tenham sido fechados; vedos suprimidos; estrutura da cobertura;
alteracdo dimensional dos véos; alteracdo dimensional de elementos
construtivos; materiais de construcéo utilizados; estado de conservacéo; cor

e pintura original das paredes, portas, janelas e elementos decorativos;
pintura decorativa dos forros, paredes e outros (BRASIL, 2005, p. 26-27).

A definicdo e a escolha dos pontos iniciais de prospeccéo tém como base
o conhecimento da edificacao, adquirido através das pesquisas realizadas, vistorias e
hipoteses levantadas sobre possiveis alteracdes nas caracteristicas originais do bem.

e Estrutural e do Sistema Construtivo

“‘Basicamente estas prospeccdes consistem na abertura de valas,
trincheiras ou pocos de inspecédo (escavacoes), remocdes de revestimentos, pisos,
forros, pecas de madeira, coberturas, aterros, entulhos, etc.” (BRASIL, 2005, p. 27);
objetivando realizar vistorias, testes e ensaios expeditos, além de, coletar amostras e
informacdes sobre materiais e sistemas construtivos, tendo como base os vestigios,
marcas e sinais da vida passada da edificacao prospectada. Quanto a realizacéo das
prospeccoes, o Manual (BRASIL, 2005, p. 27) afirma que:

As prospeccdes deverdo ser realizadas, nos locais com indicacdo de
vestigios e sinais, como sao os casos de areas ou elementos lesionados, dos
guais constituem exemplos as vistorias e verificacdo do estado de
conservagdo de pés-de-esteio e outras pecas de madeira, embutidas ou
encobertas; fundagbes, paredes e elementos estruturais com recalques,

deformacgbes, deslocamentos, rotagbes, fissuras, manchas de umidade,
eflorescéncias, etc.
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e Arqueoldgica

Essa atividade é definida apdés a Avaliagdo do Potencial Arqueoldgico,
etapa preliminar do trabalho de Arqueologia Historica no patrimonio edificado, que
estd inserida na coleta prévia de dados para o desenvolvimento do projeto de
intervencdo. Se a avaliacdo do potencial arqueoldgico apontar que ha a necessidade
de realizar uma pesquisa arqueoldgica, deve-se observar as orientacdes presentes
no MANUAL DE ARQUEOLOGIA HISTORICA EM PROJETOS DE RESTAURAQAO
do IPHAN. Além disso, € de grande importancia considerar a Lei n° 3.924, de 26 de
julho de 1961, e a Portaria SPHAN n°® 07/1988, que trata sobre os monumentos
arqueologicos e pré-historicos.

De acordo com o Manual de Elaboragcéo de Projetos de Preservagcao do
Patrimoénio Cultural (BRASIL, 2005, p. 27), os produtos da atividade Prospeccao
deverdo ser apresentados das seguintes formas:

I. Mapeamento dos resultados obtidos: Em plantas e elevagfes, deverédo
ser reunidas as informacdes coletadas, expostas por meio de legenda grafica
ou em cores, e 0s pontos prospectados devidamente indicados. Estas
informacdes podem ser apresentadas nos produtos de outras atividades, a
exemplo das plantas faladas do levantamento cadastral e na cronologia
construtiva da pesquisa histérica, inclusive no mapeamento de danos do
diagndstico.

Il. Documentagdo fotografica: Quando se fizer necessario, apresentar
conjunto de fotografias, referenciando-as ao mapeamento dos pontos
prospectados;

lll. Relatério: Deve conter as principais conclus6es dos trabalhos, indicando
as descobertas significativas, comprovacdo ou eliminacdo de hipéteses,

relacionando aos demais elementos da pesquisa histérica e indicios visuais
e cadastrais.

3.2.2 Diagnostico

Essa etapa consiste na consolidacdo dos estudos e pesquisas realizados
anteriormente, visto que complementa o conhecimento do objeto, analisando
detalhadamente certos problemas ou caracteristicas especificas de utilizacdo da

edificacdo. A juncdo da andlise das informacdes coletadas anteriormente com as
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desenvolvidas nesta etapa, resultara no diagndstico propriamente dito. Sendo assim,

estdo descritas abaixo as atividades que integram esta etapa:

Mapeamento de Danos

Tem como objetivo a representacdo grafica do levantamento dos danos

existentes e identificados no bem, correlacionando-0s aos seus autores e causas.

“Sao considerados danos todos os tipos de lesGes e perdas materiais e estruturais,

tais como: fissuras, degradacfes por umidade e ataque de xil6fagos, abatimentos,

deformagbes, destacamento de argamassas, corrosao e outros” (BRASIL, 2005, p.

28).

Analises do Estado de Conservacao

A partir da finalizagéo do levantamento dos danos presentes na edificagao,

seguem-se as analises do estado de conservacdo, com base nas informacdes

adquiridas na etapa de ldentificacdo e Conhecimento do Bem: pesquisa historica,

levantamento fisico, andlise tipoldgica e identificacdo de materiais e do sistema

construtivo e nas prospeccoes.

Entdo, o Manual de Elaboracdo de Projetos de Preservagao do Patriménio

Cultural, aborda que a presente etapa deve apresentar uma identificacdo clara dos

identificados os seguintes componentes:

I. Avaliac&o do Estado de Conservacao dos Materiais - Deverdo ser feitas
consideracfes sobre as patologias dos materiais da edificagcéo, localizando-
as nas alvenarias, revestimentos, pisos, forros, cobertura, esquadrias e
ferragens, pintura e outros detalhes.

Il. Avaliagdo do Estado de Conservagado do Sistema Estrutural - Devera
ser verificado o comportamento estrutural da edificacdo, nos seus diversos
componentes:  fundacdo, pilares, vigas, paredes, sistema de
contraventamento, vinculos, sistema de cobertura e outros.

lll. Identificacdo dos Agentes Degradadores - Deverdo ser identificados
todos os agentes de degradacdo, quais sejam: agentes externos -
fenbmenos fisicos, quimicos, bioldgicos e humanos; agentes inerentes a
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edificacdo — decorrentes do projeto e da sua execucao; e os decorrentes do
uso e da manutengéo.

IV. Caracterizagcdo dos Danos de Fundagcdo e Danos Estruturais -
Deverao ser verificados os danos de fundacao e estruturais, observando-se
os esforcos e cargas a que estdo submetidos, identificando os problemas de
estabilidade e suas causas determinantes (BRASIL, 2005, p.28).

e Estudos Geotécnicos

E necesséario realizar estudos geotécnicos decorre das anélises
preliminares e das hipoteses levantadas nesta etapa de diagnostico e visa conceder
elementos especificos para identificacdo das causas das patologias observadas na
edificacdo. Apos a verificacdo da necessidade dos estudos geotécnicos, a execucao

dessa etapa devera ser estabelecida em conjunto com o contratante.

e Ensaios e Testes

Esta etapa consiste na analise dos materiais existentes na edificacao, por
meio de ensaios e testes requisitados pelas especificacdes de projeto, a fim de
compreender os danos dos materiais e definir a intervencéo, considerando a limpeza
de pedras e definicdo do traco de argamassas.

Sendo assim, os produtos da etapa Diagndstico deveréo ser apresentados

na seguinte forma:

Tabela 3: Apresentacao dos produtos do Diagndstico.

RELATORIO =G FICHAS e
GRAFICAS FOTOGRAFICA
Em folha A4, : Poderao ser 2
Em plantas baixas e Podera ser complementada a
podendo contar ~ ~ apresentadas ~ g
elevacdes deverdo ser ; documentacéo fotografica
com fotos, o fichas
e . indicados os danos, apresentada no levantamento
graficos, croquis : complementares,
relacionando as . . cadastral, dando enfoque a
€ outros que se tais como: ;
: causas e agentes, determinados detalhes.
fizerem . quadro de
B convencionados em ]
necessarios oy esquadrias, .
: legenda grafica ou em As fotos poderéo ser apresentadas
para o perfeito elementos ]
i cores. : no corpo do texto, relacionadas a
entendimento decorativos, L 2o
algum comentério ou andlise, ou
do produto. ferragens, etc.
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Recomenda-se, na forma anteriormente

também, que cada convencionada.

cébmodo seja

representado De toda forma, faz-se necessario
isoladamente, com relacionar o numero da ficha

todas as suas fotografica ao aspecto que se quer

elevacdes rebatidas, destacar na andlise.
para melhor

compreensao das
causas e extensao dos
danos.

Fonte: Elaborado pela autora de acordo com os dados coletados no Manual de Elaboracéo de
Projetos de Preservacédo do Patriménio Cultural, 2005, p. 29.

3.2.3 Proposta de Intervencao

Entende-se como uma juncdo de acdes necessarias para caracterizar a
intervencdo, definindo solugbes, usos e procedimentos de execugdo, sendo
abordados técnica e conceitualmente. Proporcionando o melhor desenvolvimento das
propostas, a verificacdo de hipoteses, permitindo um melhor acompanhamento,
avaliacdo e orientacdo pelos 6rgaos competentes, possibilitando a relacdo com os
técnicos e setores envolvidos no processo.

Esta etapa € composta por trés atividades interdependentes: Estudo
Preliminar; Projeto Basico; e Projeto Executivo. Entretanto, deve-se considerar, para
o desenvolvimento dessa proposta, todos os estudos elaborados nas etapas
precedentes, de Identificacdo e Conhecimento do Bem e Diagndstico, as quais sao

imprescindiveis para a realizacdo da mesma.

e Estudo Preliminar

Define-se pela apresentacdo do conceito e fundamentos da Proposta de

Intervencédo, indicando solucdes para os problemas e questbes pontuadas no
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diagnostico e no programa de uso para o bem. Além disso, ha a intencdo contribuir
para a consulta prévia. Seus produtos devem ser apresentados na forma de:

I. Memorial Descritivo - Contendo justificativa do partido adotado e sua
coeréncia com o uso destinado a edificacdo, solugdes técnicas indicadas e
justificadas para as alternativas propostas;

Il. Especificacdes Preliminares de Materiais e Servi¢os;

lll. Estimativas de Custos - deverdo ser apresentado quando ajustada com
0 contratante;

IV. Pecas Graficas - Representacao grafica da proposta conceitual, destina-
se a compreensao do partido adotado, da viabilidade técnica das propostas
e a verificacdo da qualidade e do grau das interferéncias na edificacao [...]
(BRASIL, 2005, p.30).

Quanto as Pecas Graficas, o desenvolvimento desta etapa se da por meio
de:

a) Plantas gerais - plantas dos diversos pavimentos da edificacdo, plantas
de locacéo e situacdo, em escala que permita o perfeito entendimento da
proposta. Pode-se adotar o recurso das plantas faladas para melhor elucidar
0s propdésitos técnicos e conceituais;

b) Cortes e elevacBes esquematicos - representacdes esquematicas, no
plano vertical, das alternativas e modificacdes propostas para a edificacao;
c) Perspectivas, outros - todo e qualquer material necessario ao perfeito
entendimento da proposta (ex.: perspectivas, maquete, modelos virtuais), nos
casos ajustados com o contratante (BRASIL, 2005, p.30).

3.2.4 Projeto Béasico de Intervencao

“Nesta etapa deveréo ser desenvolvidos todos os elementos e informagdes
necessarios para definir a intervencdo proposta, nos seus aspectos técnicos,
conceituais, quantitativos e executivos, com vistas a execu¢ao” (BRASIL, 2005, p. 30).

Esse projeto resulta da Identificagdo e Conhecimento do Bem, das anélises
processadas no Diagnostico, das alternativas técnicas e de materiais disponiveis,
além das condi¢des de prazo dentre outros.

Os produtos dessa etapa devem corresponder a seguinte forma de:

Memorial Descritivo; Planilha Orgcamentaria; e Pecas Graficas.
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Esta etapa define-se pelo detalhamento da Proposta de Intervengéo, com

as justificativas conceituais apropriadas, das solucfes técnicas aplicadas, dos usos

determinados e das especificacdes de materiais.

A apresentacdo deve compor-se por textos no formato A4, trazendo:

Conceituacgéo; Definicdo de Uso; Viabilidade Técnica; e Especificacdo de Materiais e

Servicos. De acordo com suas definicbes apresentadas na tabela a seguir:

Fonte: Elaborado pela autora de acordo com os dados coletados no Manual de Elaboracéo de

Tabela 4: Apresentagdo dos produtos do Memaorial Descritivo.

PROJETO BASICO DE INTERVENCAO

MEMORIAL DESCRITIVO

Conceituagéo

Definigdo de

Viabilidade Técnica

Especificagdes
de Materiais e

Uso :
Servigos
Proposta de
reutilizagéo,
Constitui a mudanca de uso Consiste na
esséncia do ou ainda, na apresentagéo e Definem os
Projeto. manutencao do justificacéo das materiais e
Representa a existente. solucdes e acabamentos a
definicdo daquilo| Premissa de alternativas técnicas | serem utilizados,
gue se pretende qualquer propostas, em especial
fazer e das Proposta de confrontando-as com | revestimentos de
razdes pelas Intervencao, 0S preceitos que fachadas e pisos,
quais se optou deve-se fundamentam a paredes e tetos de
por observar a Proposta de todos os
determinadas vocacao da Intervencao. ambientes, assim
solucdes, edificacao, Complementa e como a indicagéo
definindo assim, buscando a elucida as dos procedimentos
0s niveis da melhor informacgdes contidas de execucéo.
intervencao. adequacdao as no material gréfico.
novas

necessidades.

Projetos de Preservacédo do Patriménio Cultural, 2005, p. 31.

Planilha Orgcamentaria

“Quando ajustada com o contratante, contendo o orgamento analitico, e as

composic¢des unitarias de custos” (BRASIL, 2005, p. 31).
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Pecas Graficas

Constitui-se da representacdo grafica da proposta aplicada, abrangendo as

dimensdes e especificacdes dos materiais e servicos necessarios. Nesta etapa, pode-

se dispensar os desenhos que se mantenham iguais aos do levantamento cadastral.

Sendo eles: Planta de Situacédo; Planta de Locacdo; Plantas Baixas, “faladas’;

Fachadas; Cortes; e Cobertura.

Projeto Executivo

Esta etapa constitui-se pelo desenvolvimento e detalhamento das

informacdes adquiridas na fase de Projeto Bésico, de forma que sejam revisadas,

complementadas e somadas a todos os detalhes construtivos e especificacdes

necessarias para o melhor entendimento dos servicos, técnicas e materiais aplicados,

tendo em vista a execucao da intervencéo, definicdo de orcamento e fixacdo de prazo.

E recomendado que esta Ultima fase do Projeto seja desenvolvida apés a

prévia aprovacdo do Projeto Basico junto ao IPHAN, e a outras instituicbes de

preservacao, quando necessario, a Prefeitura Municipal, concessionarias de servicos

publicos, Corpo de Bombeiros e dentre outros. Sendo assim, a apresentacdo dos

produtos desta etapa deve seguir esta forma:

I. Memorial Descritivo - consistem na revisdo e complementagéo de todos
0s componentes da meméria descritiva relacionados na etapa de Projeto
Bésico, elaborado em forma definitiva;

Il. Pecas Gréficas - consiste no detalhamento de todos os elementos
relacionados na etapa de Projeto Basico, revisados, complementados e em
forma definitiva;

lll. Planilha Or¢camentéria - quando ajustada com o contratante, contendo o
or¢camento analitico, e as composi¢8es unitarias de custos;

IV. Cronograma Fisico-Financeiro - quando ajustado com o contratante;

V. Projetos Complementares - conforme roteiro do capitulo 6 do presente
Manual (BRASIL, 2005, p.35).

Ainda nesse contexto, sabe-se que ha a necessidade de considerar as

diretrizes elaboradas no ambito municipal, sendo assim, dos cédigos municipais que

tratam sobre areas tombadas, a Lei n° 3.253/1992, dispde sobre o zoneamento,
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parcelamento, uso e ocupacao do solo urbano, sera apresentada neste trabalho, pois
define a Zona de Preservacgdo Historica (ZPH) da cidade de S&o Luis (Figura 5):

Define-se como Zona de Preservacédo Histérica aquela em que os elementos
da paisagem construida ou natural abrigam ambiéncias significativas da
cidade, seja pelo valor simbolico associado a sua histéria, seja pela sua
importancia cultural, integracdo ao sitio urbano e por abrigar monumentos
historicos (SAO LUIS, 1992, p.39).

Figura 22 — Representacao das Zonas de Protecao Histérica delimitadas pela Lei municipal n.
3.252/92.

\A7
/\

B/ ey

Zona de Protec¢éo Historica (ZPH)

Zona de Protecdo Histérica 2 (ZPH 2)

Fonte: ANDRES, 1998.

De acordo com Pacheco (2014, p.89), “essa definicdo permite trabalhar
com o contexto mais abrangente do patriménio cultural, ja que considera o(s) bem(ns)
e sua integragdo com o sitio e ndo este(s) isoladamente”. Ou seja, deve-se analisar
qualquer intervencao a partir do modo como ela ira interferir no conjunto urbano e de
qgue forma se relacionara com as edificacbes do entorno, os espacos publicos, os

pedestres, 0os moradores, usuarios e visitantes.
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A presente Lei trata, no artigo 73, da demolicdo e substituicdo de
edificacbes na ZPH, € definido que, quando houver a substituicdo da edificacdo, deve-
se: garantir a similaridade volumétrica, tomando como base, sempre que possivel, a
documentacédo existente. A Lei continua ao relatar que a preservacao da similaridade
volumétrica ndo abrange as solu¢des do espaco interno preexistente, devendo, assim,
garantir o ritmo da composi¢cdo, bem como a harmonia do conjunto. Ainda neste
contexto, a nova edificacdo ndo devera provocar o desvirtuamento da paisagem
existente, construida ou natural, seja por substituicdo na area preservada, ou por
substituicdo no seu entorno, sem comprometer visualmente (PACHECO, 2014).

No artigo 70, da referida Lei, € possivel observar normas e diretrizes que
visam manter rigorosamente a tipologia, visibilidade e caracteristicas originais da
edificacdo, sendo essa, e toda e qualquer intervencéo realizadas em ZPH, imdveis e
areas tombadas, devera se submeter as seguintes limita¢des:

a) Determinagé&o de recuo, afastamento, gabaritos e volumetria;

b) Tratamento das fachadas e cobertura;

¢) Abertura ou fechamento de envazaduras e propor¢éo de cheios e vazios;
d) Solucdes de ordem estrutural e/ou espacial;

e) Solucdes e tratamento dos elementos internos;

f) Solucdes de tratamento exterior, sobretudo aos referentes a iluminagéo,

mobiliario urbano, arborizagao, engenhos publicitarios e sinalizacéo;
g) Fixacdo da taxa de ocupacao (SAO LUIS, 1992, p. 39).

Quanto aos aspectos construtivos, a Lei n® 3.350/1994 tornou obrigatério o
uso de telhas ceramicas nas construcdes, reformas, adaptacbes, e ampliagcdes de
edificacdes realizadas dentro da ZPH, além disso, a lei define o tipo de telha francesa
ou ondulada, do tipo colonial. A Lei n° 3.392/1995, que determina a Protecdo do
Patriménio Cultural de Sao Luis, estabelece no artigo 7°: “Os bens tombados séo
passiveis de intervencdo, dependendo de suas naturezas e do motivo de seus
tombamentos. As intervencfes ndo poderdo, em hip6tese alguma, contribuir para
suas descaracterizacdes”.

O Plano Diretor do Municipio de S&o Luis, Lei n° 4669, de 11 de outubro de
2006, caracteriza-se como “principal instrumento normativo e orientador da politica de
desenvolvimento urbano e rural com sustentabilidade socioambiental” (SAO LUIS,
2006, p.1). Com isso, o centro histérico da capital maranhense, passou a possuir
instrumentos juridicos que garantam a preservacao do patriménio histérico, artistico,

arquitetbnico e paisagistico.
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Quando se trata da Politica de Conservacgao Integrada, a lei dispde sobre
a preservacao do patrimonio cultural e a reabilitacdo e requalificacdo urbana e rural.
A mesma continua advertindo que, para que seja possivel realizar essa politica, é
importante definir critérios de intervencdo e desenvolver projetos para a area
protegida, objetivando recuperar e adaptar outros usos ao conjunto tombado
(PACHECO, 2014).

VIl - CONSERVACAO INTEGRADA é o conjunto de praticas de planejamento
e gestdo, que considera todos os aspectos envolvidos na interven¢do em um
sitio a fim de que este mantenha seu significado e autenticidade cultural,
adaptando-o a vida contemporanea sem comprometé-lo enquanto heranca
social valorosa para as futuras geracdes. Pode envolver a manutencgéo, a
preservagdo, a reabilitacdo, a restaurac@o, a reconstrucdo, adaptacdo ou
qualquer combinacg&o destas (SAO LUIS, 2006, p.2).

A presente Lei também disp&e sobre a definicdo de Politica de Paisagem,
que inclui diversos procedimentos, sendo um deles a regulamentacdo do uso dos
espacos publicos, por atuarem na estruturacdo da paisagem e colaborarem para a
preservacao do patriménio cultural e natural. Complementa-se esta politica com a
recomendacao da necessidade de elaboracédo de uma lei que defina a volumetria das
edificac6es que formam o conjunto paisagistico da cidade. Sendo assim, é essencial
evidenciar a preocupagdo em tratar ndo apenas sobre a protecdo dos elementos
isolados da arquitetura, mas o conjunto, que representa esse ambiente e que é
merecedor de atencdo e normais que orientam e restrinjam as ac¢des que

possivelmente possa intervir de forma negativa sobre ele (PACHECO, 2014).
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4 RUINA N° 87, RUA DO GIzZ, CENTRO

No inicio da década de setenta, o abandono e arruinamento do centro,
principalmente da Praia Grande, fomentou a pratica de duas medidas que
influenciaram na ampliacdo de &rea tombadas, sendo elas: a constituicdo, pelo
prefeito Haroldo Tavares, do 6rgdo municipal de patrimdnio histérico e artistico e a
visita técnica do arquiteto Viana de Lima, especialista da UNESCO convidado pelo
IPHAN. Apesar do tombamento ter mais de 40 anos de pratica, e dos investimentos
federais, estaduais e municipais em obras de infraestrutura, em espacos publicos,
monumentos e edificacdes, ainda € possivel identificar a presenca de sobrados,
solares, moradas e porta-e-janelas em estado de abandono, descaracterizacao e
arruinamento (BURNETT, 2011).

De acordo com Clemente (2012), o esvaziamento de um imoével é
classificado por um processo gradativo, onde o imovel encontra-se utilizado,

subutilizado, ndo utilizado e em ruina, como mostra a figura abaixo:

Figura 23 — Processo de “esvaziamento” de um imovel.
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Fonte: Clemente, 2012.

Quando se trata de abandono e ruinas, o Centro Historico de Sao Luis
apresenta uma alarmante quantidade de edificagbes em estado de arruinamento e
correndo risco de desabar. Tais ameacas sdo comuns, apesar da existéncia de
politicas publicas de habitac&o e revitalizagédo cultural envolvendo o centro, mas que
ainda sdo minimas perto da grande necessidade de restabelecer a dindmica urbana
e de ressignificar as edificacdes para o local e para os usuarios e moradores.

Para o entendimento da problematica, é necessario se questionar quanto

ao que é considerado ruina, e em resposta a isso, Cesare Brandi em seu livro Teoria
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da Restauragao (1963) afirma que “ruina sera, pois, tudo aquilo que é testemunho da
histéria humana, mas com um aspecto bastante diverso e quase irreconhecivel em
relacdo aquele de que se revestia antes.” (BRANDI, 2004, p. 65).

Ainda nesse contexto, Rodrigues (2017, p. 33) identifica a ruina como
edificacdes em diversos graus de abandono e destruicdo fomentada por um conjunto
de causas, como a passagem e acdo do tempo, a perda da funcionalidade original e
a auséncia de um uso constante, a negligéncia e falta de cuidados, além de
catastrofes naturais e/ou antrgpicas.

A autora tomou como critério a causa da degradacédo e tempo ocorrido do
arruinamento e descreveu uma possivel metodologia, dividida em trés grupos, para
aplicar a nogéo de ruina, sendo eles: Ruina do tempo, bens que sédo reconhecidos
valorizados culturalmente a partir do estado de arruinamento. O tempo foi o principal
fator de degradacdo; Ruinas da incuria, sdo edificacdes integras e até de valor
cultural, que mais tarde foram submetidas ao arruinamento com o passar dos anos,
devido a falta de conservacao; Ruinas do incidente, edificac6es de valor cultural que
foram afetadas por catastrofes naturais ou antropicas.

Apesar da complexidade da definicdo e reconhecimento de ruina, €
possivel dar uma nova importancia para esses bens arruinados unindo-os com a
arquitetura contemporanea e utilizando meios de proporcionar uma fungéo social em
gue 0 uso seja continuo, respeitando o valor histérico e cultural e fomentando a
preservacao e conservacao desses bens patrimoniais.

Com relacdo ao objeto do presente trabalho monografico, a sua
caracterizagdo como ruina se da pelo estado em que se encontra atualmente,
abandonado e com um elevado grau de degradacao, devido a acdo do tempo e a
auséncia de um uso constante. Porém, mesmo enquanto ruina é um representante da
histéria local e das marcas que o tempo exerce sobre uma edificacdo. Além disso, nos
itens 4.2.2 e 3.3.1 desse estudo, foi descrito as caracteristicas e tipologias do imovel,
sendo possivel identificar seu estado de conservacao atual e entre os anos de 2005 a
2018.
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4.1 Parametros Legais

O desenvolvimento do projeto proposto no presente estudo, teve
embasamento nos parametros legais referentes ao sitio do objeto estudado, retratado
abaixo, apresentando toda a documentacao técnica exigida.

Com isso, sabe-se que o sobrado n° 87 esta situado na Zona de
Preservacao Histérica — ZPH, especificamente na Area de Preservacio Historica, que
€ composta pelas areas tombadas em nivel Estadual e Federal (Lei 3.253, 29 de
dezembro de 1992, Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo
Urbano). Quando se trata da presente lei, a mesma ndo determina indices
urbanisticos a serem seguidos para essa zona, por entender que € uma area
consolidada e que necessita da preservagdo do seu acervo arquitetbnico. Sendo

assim, o artigo 69 estabelece que:

As obras publicas e particulares a serem realizadas na Zona de Preservacao
Historica - ZPH, em suas respectivas areas tombadas a nivel Federal e
Estadual, nos iméveis tombados isoladamente e no entorno destes, sO
poderdo ser licenciadas apés parecer prévio do Instituto Brasileiro do
Patrimbnio Cultural (IBPC-MA), Departamento do Patrimdnio Histérico e
Paisagistico do Maranh&o e Prefeitura de S&o Luis.

§ 1°- As obras a que se referem este artigo abrangem todos e quaisquer tipos
de intervencdo fisica que se realizem nos imoveis, logradouros p nas areas
publicas ou particulares, inclusive as obras de infraestrutura (SAO LUIS,
1992, p. 39).

Como o objeto de estudo tem seu tombamento em nivel federal e estadual,
€ importante destacar que, o projeto de intervencdo proposto no presente trabalho
deve ser aprovado pelos 0Orgdos responsaveis citados anteriormente. Dando

continuidade, o artigo 70 estabelece que:

Art. 70 - Com o objetivo de manter rigorosamente a tipologia, visibilidade e as
demais caracteristicas originais das primitivas edificacdes, todas as
intervencdes efetuadas nos imoéveis tombados isoladamente, &reas
tombadas e ZPH estdo sujeitas as seguintes limitacdes:

a) Determinacgé&o de recuo, afastamento, gabaritos e volumetria;

b) Tratamento das fachadas e cobertura;

c¢) Abertura ou fechamento de envazaduras e proporgéo de cheios e vazios;
d) Solucdes de ordem estrutural e/ou espacial,

e) Solucdes e tratamento dos elementos internos;

f) Solucdes de tratamento exterior, sobretudo aos referentes a iluminagéo,
mobiliario urbano, arborizacdo, engenhos publicitarios e sinalizacéo;

g) Fixacdo da taxa de ocupacéo (SAO LUIS, 1992, p. 39).
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A Portaria n.° 420, de 22 de dezembro de 2010, que dispde sobre os
procedimentos a serem observados para a concessao de autorizagao para realizagao
de intervencbes em bens edificados tombados e nas respectivas areas de entorno,

em seu artigo 3° faz as seguintes definicoes:

| — Intervencdo: toda alteracdo do aspecto fisico, das condicdes de
visibilidade, ou da ambiéncia de bem edificado tombado ou da sua area de
entorno, tais como servigos de manutencdo e conservagdo, reforma,
demolicdo, construcdo, restauracdo, recuperacdo, ampliacdo, instalacao,
montagem e desmontagem, adaptacdo, escavacdo, arruamento,
parcelamento e colocacao de publicidade; [...]

VIl — Restauragéo: servigos que tenham por objetivo restabelecer a unidade
do bem cultural, respeitando sua concep¢do original, os valores de
tombamento e seu processo histérico de intervencgdes; [...] (BRASIL, 2010, p.
2).

Sendo assim, considerando as definicbes apresentadas e as
caracteristicas da proposta de interven¢éo no sobrado 87, pode-se entender o projeto
proposto no trabalho em questdo como intervencdo de Restauracdo. Dessa forma,
para requerer a autorizacéo do IPHAN para o projeto, a Portaria determina, no artigo
6°, que sejam entregues 0s seguintes documentos:

IV — para Restauracéo:

a) anteprojeto da obra contendo, no minimo, planta de situacédo, implantacéo,
plantas de todos os pavimentos, planta de cobertura, corte transversal e
longitudinal e fachadas, diferenciando partes a demolir, manter e a construir,
conforme normas da ABNT;

b) levantamento de dados sobre o bem, contendo pesquisa histdrica,
levantamento planialtimétrico, levantamento fotografico, andlise tipoldgica,
identificacdo de materiais e sistema construtivo;

¢) diagndstico do estado de conservagdo do bem, incluindo mapeamento de
danos, analisando-se especificamente os materiais, sistema estrutural e
agentes degradadores;

d) memorial descritivo e especificagdes;

e) planta com a especificacdo de materiais existentes e propostos (BRASIL,
2010, p. 4).

Ja a Minuta de Portaria trata das normas e diretrizes para intervencfes na
zona de preservacdo historica de S&o Luis e € utilizada para orientar o
desenvolvimento de projetos de restauro. A mesma apresenta providencias sobre
volumetrias e implantagdo, cobertura, demolicbes, vaos e esquadrias, espacos
internos e pintura. Além disso, determina, na Secdo | do Titulo VII, que para a
aprovacao de qualquer projeto deve-se apresentar: 1) Planta de localizac&o/situacao
— Escala 1:200; 2) Levantamento planimétrico e métrico-arquitetdénico — Escala 1:50;
3) Planta baixa, corte, fachada, cobertura etc. — Escala 1:50; 4) As pranchas deverao

conter as cotas e niveis do terreno, da edificagéo e detalhes construtivos relevantes,
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indicando o que é para construir, conservar e demolir; 5) Documentacéo fotogréfica
do terreno e/ou da edificacdo e seu entorno; 6) Especificacbes dos materiais e
servicos; e 7) Estudo de cores da fachada (LEAL, 2019).

4.2 ldentificagdo e conhecimento do bem

4.2.1 Local de Estudo

Figura 24 — Fachada Principal, Rua do Giz, N°87.

Fonte: Acervo pessoal, 2019. )

O objeto de estudo do presente trabalho, esta localizado a Rua do Giz (Rua
28 de Julho), esquina com a Escadaria Humberto de Campos, N° 87, Quadra 062, em
frente & Praca da Faustina, no Centro de S&o Luis — MA. Est4 inserido no conjunto
Arquitetdnico e Paisagistico da Cidade de Sao Luis, sendo tombado, em 1974, pelo
Governo Federal, através do processo n°® 454-T-57, inscrito no Livro do Tombo
Arqueoldgico, Etnogréfico e Paisagistico, sob o n°® 64 e n° 513 no Livro do Tombo de
Belas Artes. Além de disso, pertence a area tombada pelo governo do estado, através
do Decreto Estadual n° 10089 de 1986, assim como na &rea inscrita em 1997 na Lista
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do Patriménio Mundial pela UNESCO. O imovel pertence ao Sr. Jorge Francisco
Murad, e esta desocupado a varios anos, atualmente, sua chave esta na propriedade
de Samira Murad (IPHAN, 2011).

mbamento.

=
7

Figura 25 — Localizagéo do Sobrado n° 87 em relacdo as areas de to

Protecédo Federal

Protecio Estadual
T C R R TREER T BlAS e L N
Area Patrimonio da Humanidade

Fonte: Bogea, 2011, adaptado pela autora.

Para uma melhor apresentacdo do espaco em que o imovel estudado esta
inserido, deve-se entender brevemente a histéria da rua do Giz. De acordo com
informacdes adquiridas no Iphan (2011), a Rua do Giz, originalmente, teve seu inicio
na Avenida Maranhense, atual Avenida Pedro Il, porém, teve um trecho compreendido
entre esta avenida e a rua de Nazaré aterrado para a constru¢éo da Praca Benedito
Leite.

Atualmente sua extensédo vai da rua de Nazaré, descendo pela escadaria
gue acompanha um grande declive até o comeco da ladeira do comércio e se finaliza
no tradicional Largo das Mercés. Possui um tracado retilineo, com largura que varia
entre 9,00m proximo ao restaurante do SENAC e 6,70m proximo ao CREA, em sua
maior parte possui passeio de 1,60m de largura, com pouca variacao (SOUZA, 2002).



80

O nome Rua do Giz se refere a antiga ladeira de argila branca que por ser
muito ingreme e escorregadia, dificultada a locomocédo e o transito, problema esse,
que foi resolvido com a construcdo da escadaria (SOUZA, 2002). Também ficou
conhecida como Rua 28 de julho, data em que foi proclamada a Adeséo da Provincia
a Independéncia do Império do Brasil (MEIRELES, 1992).

Figura 26 — Rua do Giz.

Fonte: Acervo pessoal, 2020.
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igura 2— Escadaria da ua do Giz.

|
sson_[issione

Fonte: Alisson Passione, 2019.

Por muitos anos, a Rua do Giz foi o centro financista da cidade, pois era o
endereco do Banco Comercial do Maranhdo (1846-1855), do Banco do Maranhao
(1858), do Banco Comercial (1869), da Caixa Filial do Banco do Brasil e do Banco
Hipotecéario e Comercial do Maranh&o (1887), “sendo entdo conhecida como Rua dos
Bancos” (ANDRES, 2009, p. 20).

“‘Atualmente, a Rua do Giz é uma das ruas do centro antigo de S&o Luis,
com grande numero de bens revitalizados e incluidos no Programa de Preservacao
do Governo do Estado” (SOUZA, 2002, p.66), sediando grandes 6rgaos como: CREA-
Conselho Regional de engenharia e arquitetura; IPHAN - Instituto do Patrimonio
Historico e Artistico Nacional; Arquivo Publico; Subgeréncia do Trabalho; CCPDVF -
Centro de Cultura Popular Domingos Vieira Filho. Além de areas de lazer como: Praca
Valdelino Cécio; Praca da Faustina; e Restaurante Senac.

A tipologia de implantag&o (figura 28) mais comum nessa rua é em forma
de “L” ou em casos de edificagbes maiores em forma de “U”. Em relagdo ao gabarito
(figura 29), possui grande parte das edificacbes com trés pavimentos e algumas

alcancando até quatro pavimentos.
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Figura 28 — Tipologia dos partidos - planta.

Fonte: Andrés, 2009.

Figura 29 — Tipologia dos partidos - corte.

Fonte: Andrés, 2009.

4.2.2 Analise Tipoldgica

O sobrado 87, tem seu lote totalizando uma area de 262,35 m?, com 9,16
m de testada e 31,37 m de profundidade. Considerando que o mesmo se localiza de

esquina, tendo duas edificacdes lindeiras, sua fachada principal esta voltada para Rua
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do Giz e sua fachada lateral esquerda esta para a escadaria Humberto de Campos,
no sentindo norte, aproveitando iluminacao e ventilagdo natural em todos os comodos
da edificacéo.

Possui grande importancia e representatividade para a arquitetura
tradicional da cidade de Sao Luis, pois sua tipologia original consistia em trés
pavimentos e um sOtdo com mirante, com caracteristicas de um sobrado com uso
misto (comeércio e residéncia). Tem sua tipologia de planta em forma de “C”, com o 1°
e 2° pavimento dividido em area social, no corpo principal da edificacdo e area intima
e de servico, no corpo secundario, delimitando o pétio interno na lateral esquerda do
lote que possui uma escada em pedra de lioz que consiste em um acesso de servigo
para os dois pavimentos. E o pavimento térreo destinado ao comercio, ocupando toda
a area do lote e exibindo um importante elemento para a edificacdo e para o acervo
arquitetdnico da cidade, um poco que atende a dois prédios vizinhos ao mesmo tempo,
demonstrando a grande engenhosidade dos portugueses, 0 que se tornou uma
inspiragéo para a crénica O Poc¢o Milagroso da Praia Grande, escrito e ilustrado por
Luiz Phelipe Andres (2012) que esta presente no Anexo A do referente trabalho.

Sua fachada principal (Rua do Giz) é simétrica, onde o térreo possui trés
vaos emoldurados em lioz com portas em madeira almofadadas com bandeira fixa,
atualmente somente a primeira porta ao lado direito estd mantida os outros dois vaos

foram vedados com alvenaria de tijolo rebocado.
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Figura 30 — Porta de acesso ao vestibulo - Térreo.
X o ? - = 7

Fonte: IPHAN/MA, 2005.

O 1° pavimento possui trés janelas externas tipo guilhotina (Figura 31) em
madeira e vidro com janelas internas de madeira almofadada, atualmente as
esquadrias que ja se encontravam em estado de degradacdo, foram retiradas para a

instalacdo do escoramento da edificacao.

Figura 31 — Esquadrias do 1°

: pavimento - Fachada frontal.

Fonte: IPHAN/MA, 2005.

Ja& no 2° pavimento existem trés vaos de janelas rasgadas com duas folhas
de abrir em venezianas e vidro e bandeira fixa em madeira e vidro, estao voltadas

para um balcéo corrido em lioz com gradil em ferro trabalhado (Figura X). No s6téo,
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havia uma janela em madeira com veneziana, atualmente ndo ha mais resquicios

desse ultimo pavimento.

Figura 32 — Esquqdrias do 2° pavimento - Fachada frontal.

= A S i e . i Ay

Fonte: IPHAN/MA, 2005.

Ja na fachada lateral (Escadaria Humberto de Campos) existem nove vaos
no pavimento térreo, sendo quatro janelas em madeira com gradis de ferro e cinco
portas, todos em arco abatido acompanhando o declive da escadaria, a Ultima porta
no ponto mais alto da inclinagéo é em madeira e bandeira fixa em gradil de ferro e da
acesso a area de servi¢o do primeiro pavimento através de uma escada. Atualmente

0s vaos das portas encontram-se vedados com alvenaria de tijolo ceramico.

Figura 33 — Esquadrias do pavimento térreo - Fachada Iateyal.

Fonte: IPHAN/MA, 2005.
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O 1° pavimento possui oito janelas tipo guilhotina e o vao referente a Ultima
porta do pavimento térreo. No 2° pavimento as nove janelas rasgadas sdo providas
de balcdes individuais em lioz com gradis de ferro trabalhado e de bandeira fixa em

madeira e vidro.

Figura 34 — Esquadrias do 1° e 2°

aimento - Fachada Iaeral.

Fonte: IPHAN/MA, 2005.

A fachada posterior apresenta uma janela no nivel do antigo sétédo, que
atualmente ndo possui mais a esquadria e na fachada lateral esquerda existem quatro
seteiras que d&o para a cobertura do imoével vizinho, essas aberturas proporcionam
uma maior ventilagdo natural. A cobertura original, hoje inexistente, € composta de
telhna de barro canal ou telha “plana”, possuindo duas aguas que se unem por
cumeeiras e rincdes, nas fachadas o beiral € em beira seveira e no pétio interno o

beiral é simples.
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4.3 Diagnostico

O diagndéstico do sobrado n°87 foi desenvolvido através de levantamentos
fotograficos referentes ao exterior e interior da edificacdo, do mapeamento de danos
e da andlise do seu estado de conservacao.

4.3.1 Levantamento Fotografico, Mapeamento de Danos e Analise do Estado de

Conservacao

O levantamento fotografico do imdével foi importante para a elaboracéo do
mapeamento de danos e do entendimento do seu estado atual de conservacao, visto
gue, as imagens auxiliam na identificacdo dos danos que ainda estéao presentes e dos
vaos, elementos e caracteristicas que se arruinaram ao decorrer do tempo. Os danos
atuais serdo detalhados através das fichas de mapeamento de danos, presente no
Apéndice A deste trabalho.

Tal analise foi feita a partir da comparacdo das fotografias dos anos de
2005, 2011, 2018 e 2019, realizadas em visitas in loco e por meio do acervo do
IPHAN/MA, demostrando o processo de arruinamento do sobrado com o passar

tempo.

e Fachadas

A deterioracdo estd em estado avancado, sendo possivel identificar
diversos danos nas duas fachadas do imével, como desagregacéo do reboco em uma
grande parte das superficies, sendo que, em alguns trechos a parede de pedra bruta
encontra-se exposta, o descascamento da pintura, proliferacdo de vegetacao e micro-
organismos e manchas escuras de umidade.

Os balctes apresentam manchas escuras de sujeira e presenca de fungos,
além disso, em algumas ombreiras das esquadrias superiores ha degradacdo da

argamassa que forma esses elementos.
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Figura 35 — Andlise da Fachada Frontal.

2005 201 2018

Fonte: IPHAN/MA para os anos de 2005 e 2011; Valéria Nery para o ano de 2018.

Figura 36 — Andlise da Fachada Lateral.

201

2005 ' 4 i 2018

Fonte: IPHAN/MA para os anos de 2005 e 2011; Valéria Nery para o ano de 2018.

e Cobertura

A cobertura é em telha tipo barro canal ou telha “plana”, composta por
quatorze aguas, incluindo as dos mirantes. Atualmente encontra-se completamente
arruinada, sem nenhum resquicio presente na edificacdo, sendo possivel observar



89

apenas um grande vao sob a vegetacéao rasteiras, expondo a edificacdo a acao de
intemperes.

Figura 37 — Analise da Cobertura.
2005 2018

Fonte: IPHAN/MA para o ano de 2005; Valéria Nery para o ano de 2018.

Figura 38 — Andlise da Cobertura, em detalhe para o mirante.

2005 2018
» Vil

Fonte: IPHAN/MA para o ano de 2005; Valéria Nery para o ano de 2018.

e Arcos e Paredes

Foi possivel identificar que a principal patologia encontrada nos arcos séo
as fissuras no sentido vertical que se inclina ao longo do vao, o que indica demonstra
0 aumento da instabilidade do casardo com o decorrer dos anos, devido a falta de
manutengao.

As paredes perimetrais do imovel e as internas no pavimento térreo sao de

pedra argamassada. Nos pavimentos superiores ainda existem algumas paredes de
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pedra, alvenaria de tijolo ceramico e de taipa. As paredes sdo rebocadas e pintadas
na cor amarela na maioria dos ambientes, possuindo imitacdo de rodapé marcado
pela pintura na cor marrom. Em relacdo as patologias, observou-se a presenca da
desagregacao do reboco, umidade excessiva e descascamento da pintura, além de
fissuras e trincas, apresentando um estado de deterioracdo elevado. O reboco externo
ou interno em Varios trechos esta deteriorado pela infiltragdo ou por salinizagdo e em
alguns trechos foram quebrados para passagem de tubulacdo da fiacdo elétrica ou
para retirada das mesmas. A parede lateral esquerda, vizinha ao imovel n°® 97 da Rua
do Giz esta bastante Umida na parte rebocada, sendo que a partir de uma determinada
altura toda ela possui um revestimento em azulejo branco em condi¢des regulares de
conservacao. Destaca-se também problemas de umidade ascendente nas paredes do

nivel do pavimento térreo.

Figura 39 — Andlise dos Arcos.
2005 2018

Fonte: IPHAN/MA para o ano de 2005; Valéria Nery para o ano de 2018.

e Escada

Atualmente a escada em madeira que da acesso a todos os pavimentos €
inexistente, devido a falta de manutencdo em conjunto com a acdo do tempo e
presenca de insetos xil6fagos. J& a escada de servico, localizada no patio interno do
1° pavimento e da acesso ao 2° pavimento, permanece em estado regular de
conservacgao e tem nas suas laterais um revestimento em azulejo branco e nos seus

pisos e espelhos 0 acabamento em pedra de lioz.
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Figura 40 — Andlise da Escada Principal.
2005 201 2018

Fonte: IPHAN/MA para os anos de 2005 e 2011; Valéria Nery para o ano de 2018.

Figura 41 — Analise da Escada de Servico.

2005
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Fonte: IPHAN/MA para os anos de 2005 e 2011; Valéria Nery para o ano de 2018.

e Pisos e Barrotes

O piso em lioz e cimentado do pavimento térreo, dos demais pavimentos
estdo cobertos de fuligem, poeira, materiais ja deteriorados e desabados por vandalos
etc. Em geral o piso em lioz apresenta sujeiras agregadas, manchas pelo ataque de
fungos e algumas fissuras.
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Os tabuados em todos o0s pavimentos atualmente encontram-se
inexistente, devido a acdo do tempo e de insetos xil6fagos (cupins), tornando os

pavimentos superiores inacessiveis.

Figura 42 — Anédlise do Piso em Lioz.
2005 2018

Fonte: IPHAN/MA para os anos de 2005 e 2011; Valéria Nery para o ano de 2018.

Figura 43 — Andlise dos Barrotes

Fonte: IPHAN/MA para os anos de 2005 e 2011; Valéria Nery para o ano de 2018.

e Esquadrias

Em geral, as esquadrias internas e externas ainda estdo mantidas, apesar
de estarem danificadas, apodrecidas com partes inexistentes e com trechos atacados
por insetos xiléfagos (cupins), essa situagdo ocorre devido aos ambientes estarem
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umidos, escuros e quentes o que favorece a acdo desses insetos nas estruturas de
madeira.

Figura 44 — Andlise das Esquadrias.

2011

Fonte: IPHAN/MA para os anos de 2005 e 2011; Valéria Nery para o ano de 2018.

Por fim, ao analisar os registros fotograficos desses anos, pode-se
perceber a elevado processo de arruinamento da edificagéo, perdendo alguns de seus
importantes elementos arquitetdnicos, em destaque para a cobertura, fazendo com
gue sua estrutura ficasse vulneravel, por estar exposta as intempéries, tornando o
ambiente umido e favoravel a patologias. Sendo assim é essencial a elaboracéo de

uma intervencédo de requalificacéo.
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5 MORADA VIVARE

Figura 45 — Fachada Frontal.

Fonte: Modelagem/Render — CG Plus, 2020.

Figura 46 — Fachada Frontal.

Fonte: Modelagem/Render — CG Plus, 2020.
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5.1 Concepcéo de projeto

A concepcao do projeto tomou como base a busca por uma intervencéo do
imovel em conjunto com o restauro e a reabilitacdo para o uso como habitacdo de
interesse social, preservando as caracteristicas e particularidades do bem. Sendo
assim, o trabalho em questédo buscou evidenciar a disposi¢ao original de ambientes,
mantendo as paredes de pedra e taipa ainda existentes, e criando um layout que
unisse os aspectos historicos da edificacdo a nova proposta, de forma harmoniosa,
confortdvel e respeitosa. Dessa forma, optou-se pela extracdo de elementos nao
originais, como paredes de alvenaria de tijolo ceramico e revestimentos ceramicos,
gue ndo possuem funcionalidade e ndo valorizam o imével.

A intencao da intervencao no sobrado 87 é de preservar a historia presente
nos elementos arquitetdénicos e construtivos, destacando o que € original e o que é
novo, através do principio da distinguibilidade, utilizando materiais e sistemas
construtivos atuais, de modo a gerar menos impacto para edificacdo e facilitar as
etapas de execucao de projeto.

A Carta de Veneza destaca a importancia de propor um uso para conservar
o bem, o que fundamenta a escolha do presente trabalho de ressignificar a ruina 87
COm um novo uso, sendo assim, o0 projeto busca proporcionar interagéo e apropriacao
das pessoas com a edificacdo e seu entorno, através da habitacdo social e do
comeércio.

Além disso, o projeto buscou desenvolver unidades habitacionais com
espacos confortaveis e adequados ao bem-estar do morador, pensando nos aspectos
de salubridade, funcionalidade e convivio social. Buscou-se ainda proporcionar
ambientes particulares e comuns que atendessem as necessidades dos habitantes da
melhor forma possivel, entdo, o nome Morada Vivare remete ao desejo de gerar um

bem viver, um bem morar e uma maior qualidade de vida para 0s usuarios.
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A delimitacdo dos ambientes foi norteada pela tipologia original da

edificacdo, onde o térreo ficou destinado a uma area comercial de responsabilidade

dos moradores, em um ambiente integrado com uma loja, um café, depdsito de

materiais de limpeza e uma grande area de vivéncia com mesas e cadeiras de uso

comum dos moradores e visitantes. Os pavimentos superiores sédo de uso restrito dos

moradores. No 1° e 2° pavimento foram dispostas quatro unidades habitacionais, duas

em cada, areas de vivéncias e um patio interno, além disso, no 2° pavimento ha um

loft para aluguel por temporada e um sétdo para uso comum dos moradores e

visitacdo. Todos os comodos dos apartamentos estdo voltados para as esquadrias

externas do imovel, aproveitando a iluminacéo e ventilagdo natural. A tabela a seguir

apresenta 0s ambientes e seus respectivos dimensionamentos:

Tabela 5 — Programa de Necessidades.

AMBIENTES | QUANT.| (m?
TERREO
Loja 1 55,57
Café 1 14,34
Area de vivéncia 1 74,15
Depésito de material
de limpeza - DML 1 S
W.C (PCD/Unissex) 1 3,81
W.C Feminino 1 2,00
W.C Masculino 1 1,90
Acesso de moradores 1 29,00
PAVIMENTO 1
Apartamento 1:
Sala de estgr/jantar;
Cozinha; Area de 1 66,00
servico; Banheiro; 2
quatros.
Apartamento 2:
Sala de estar/jantar;
Cozinha; Area de 1 57,00
servico; Banheiro; 2
quatros.
Area de vivéncia 1 23,89
Patio interno 1 13,39
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Circulagao Horizontal 1 19,25
PAVIMENTO 2

Apartamento 3:
Sala de estar/jantar;
Cozinha; Area de 1| 61,00
servigo; Banheiro; 2
Quartos.

Apartamento 4:
Sala de estar/jantar;
Cozinha; Area de 1 61,00
servico; Banheiro; 2
Quartos.

Loft para aluguel por

temporada:
Sala/Cozinha; A
Banheiro; 1 Quarto.
Area de vivéncia 1 11,85
Circulacdo Horizontal 1 21,12
Sotao 1| 105,50

Fonte: Elaborado pela autora, 2020.

e Plano de Manchas

O desenvolvimento do plano de manchas se baseou na disposicéo espacial
pré-existente no sobrado, buscando aproveitar as paredes que estavam mantidas e
propor um layout respeitando a tipologia original e utilizando os espacos ja destinados
a circulacao vertical e horizontal.

No térreo, em sua originalidade os espacos sdo amplos e interligados,
sendo assim, optou-se por permanecer com esse formato, delimitando e integrando
os espacos de forma harmoniosa e destinando todo esse pavimento para uso

comercial.
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Figura 47 — Plano de manchas - Térreo.

LEGENDA:
- e
- - Acesso de moradores

- - Area de vivéncia

I - café

-D.M.L

I - Banheiros

Fonte: Elaborado pela autora, 2020.

O 1° e 2° pavimentos foram destinados ao uso residencial e tiveram seus
ambientes delimitados de acordo com a disposic¢ao original dos espacos, aproveitando
0 patio interno e criando areas para convivio e vivéncia dos moradores. Optou-se por
locar os apartamentos voltados para as extremidades do imovel a fim de privilegiar os
ambientes internos com a esquadrias existentes nas fachadas, como pode ser

observado no estudo de manchas nas Figuras 48 e 49.
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Figura 48 — Plano de manchas — 1° Pavimento.

LEGENDA:
I - Circulagdo vertical

- - Apartamento 1 (66m2)

- Circulag&o Horizontal / Area de vivéncia / Patio interno

. - Apartamento 2 (57m?)

Fonte: Elaborado pela autora, 2020.

Figura 49— Plano de manchas — 2° Pavimento.

LEGENDA:
I - Circulagdo vertical

I - Apartamento 3 (61m2)

I - Circulagéo Horizontal / Area de vivéncia

- Loft (22,53m?)

I - Apartamento 4 (61m2)

Fonte: Elaborado pela autora, 2020.
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e Fluxograma

A partir do programa de necessidades, no qual foram decididos o0s
ambientes necessarios para cada pavimento do imével e do plano de manchas que
direcionou a distribuicdo dos espacos, foi elaborado um fluxograma, entendo a relacéo
do ambiente, a fim de proporcionar uma melhor organizacéo espacial para o projeto.
Sendo assim foi elaborado um fluxograma para cada pavimento do imével, térreo, 1°

e 2° pavimentos, respectivamente, podendo serem vistos nas figuras abaixo:

Figura 50 — Fluxograma — Térreo.

PAVIMENTO TERREO

4+————ACESS0 DE MORADORES

LOJA

D

AREA DE CONVIVIO

+—— QUIOSQUE

+———— BANHEIROS

Fonte: Elaborado pela autora, 2020.
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Figura 51 — Fluxograma — 1° Pavimento.

1° PAVIMENTO

RUA DO GIZ
UNIDADES
ACESSO DE MORADORES HABITACIONAIS
CIRCULACAO CIRCIRCULACAO
e | © PAV|M ENT () s
VERTICAL HORIZONTAL
PATIO INTERNO
Fonte: Elaborado pela autora, 2020.
Figura 52 — Fluxograma — 2° Pavimento.
2° PAVIMENTO
RUA DO GIZ
- LOFT
ACESSO DE MORADORES i UNIDADES
HABITACIONAIS
CIRCULAGCAO 22 PAVIMENTO CIRCIRCULACAO
VERTICAL HORIZONTAL
SOTAO ————— PATIO INTERNO

Fonte: Elaborado pela autora, 2020.



103

5.2 Estudo Preliminar

A elaboracdo do estudo preliminar teve como fundamento as diretrizes
projetuais apresentadas no Manual de Elaboragdo de Projetos de Preservacdo do
Patriménio Cultural (IPHAN, 2005), além da Portaria n°, de 22 de dezembro de 2010
e a Minuta de Portaria n°99, de 1999. Sendo assim, o projeto dispde das seguintes

plantas técnicas:

ePrancha 1: Planta de Situacdo/ Locacao

ePrancha 2: Levantamento Métrico-Arquitetdnico — Térreo
ePrancha 3: Levantamento Métrico-Arquitetbnico — 1° Pavimento
ePrancha 4: Levantamento Métrico-Arquitetbnico — 2° Pavimento
ePrancha 5: Levantamento Métrico-Arquitetdnico — Corte AB
ePrancha 6: Levantamento Métrico-Arquiteténico — Cortes CD

ePrancha 7,8,9: Levantamento Métrico-Arquitetbnico — Esquadrias

ePrancha 10:
ePrancha 11:
ePrancha 12:
ePrancha 13:
ePrancha 14:
ePrancha 15:
ePrancha 16:
ePrancha 17:
ePrancha 18:
ePrancha 19:
ePrancha 20:
ePrancha 21:
ePrancha 22:
ePrancha 23:
ePrancha 24:
ePrancha 25:
ePrancha 26:

Mapeamento de Danos — Fachada Frontal
Mapeamento de Danos — Fachada Lateral
Planta de Demolir/Construir — Térreo
Planta de Demolir/Construir — 1° Pavimento
Planta de Demolir/Construir — 2° Pavimento
Planta Baixa — Térreo

Planta Baixa — 1° Pavimento

Planta Baixa — 2° Pavimento

Planta Baixa — Sotéo

Planta de Cobertura

Corte AB

Cortes CD / EF

Planta de Layout — Térreo

Planta de Layout — 1° e 2° Pavimento
Planta de Layout — So6tao

Fachada Frontal

Fachada Lateral



104

ePrancha 27: Proposta Preliminar Esquematica de Lancamento de
Estrutura — 1° e 2° Pavimento
ePrancha 28: Perspectivas
ePrancha 29: Perspectivas
Além do desenvolvimento das plantas técnicas citadas acima, considerou-
se necessério descrever brevemente as solugfes de restauro adotadas a partir da
analise dos danos do imdével e justificar as decisGes projetuais. Os topicos as seguir

apresentam essas informacoes.

5.2.1 Intervencdes de restauracéo

e Limpeza Geral

Devera ser realizada a limpeza integral de todos os comodos do imével,
retirando os escombros ou lixo, provenientes do assoalho, paredes e cobertura que
desmoronaram no decorrer do tempo, além de todo residuo sélido proveniente da
obra.

e Extracado da Vegetacao

Para a remoc¢ao da vegetacao rasteira existente no vao da cobertura e na
fachada, assim como das arvores de médio porte presentes nas extremidades do
muro lateral direito e abaixo da escada de servigco que da acesso ao 2° pavimento,
recomenda-se 0 uso de herbicidas, obedecendo as instru¢cbes do fabricante e
atendendo a fiscalizacdo do IPHAN.
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e Limpeza do piso em pedrade Lioz

Algumas partes do piso em pedra de lioz do pavimento térreo apresentam
resquicios de elementos cimenticios, sendo assim, deve-se fazer a retirada desse
material para manter apenas o piso em lioz. Realizar limpeza do piso, primeiramente
lavando com agua e sabao neutro, utilizando escovas de cerdas de nylon. Em seguida,
aplicar hipoclorito de soédio, concentrado, com o uso de um pulverizador,
principalmente sobre as manchas de fungos mais resistentes, deixando agir por
alguns minutos e entédo lavar novamente com agua e sabao neutro.

Apoés a secagem do piso, aplicar a pelicula de protecdo pincelando ou
utilizando uma pistola. Apds esse processo, recomenda-se a aplicacdo de cera
microcristalina, pois proporciona uma melhor hidratacao da pedra.

e Recuperacao de reboco e pintura a base de cal

Realizar a recuperacgédo das areas com reboco deteriorado, excessivamente
Uumido ou desagregado. Sendo assim, para realizar o reparo e a consolidacdo desse
reboco, deve-se demolir todo o reboco existente para a realizacdo de limpeza na
alvenaria para em seguida fazer a recomposicao dos tracos originais da argamassa e
a aplicacao do reboco e impermeabilizacéo.

A pintura deve ser com tinta & base de cal e a superficie deve ser lixada,
para retirar a pintura que apresenta danos e estar limpa, seca e sem poeira, mofo ou

gordura para que seja feita a aplicacéo da tinta.

e Escadas

Toda a estrutura da escada principal desabou sendo necessario a sua total

reconstituicAo semelhante ao projeto original, porém com estrutura metélica,
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respeitando a memoaria do elemento original, mas indicando que tal intervencao é
atual.

Em relacdo a escada de servico presente no patio interno, optou-se por
fazer a sua demolicdo, aproveitando os elementos em pedra de lioz que fazem o
acabamento dos pisos e espelhos, para a construcdo de um mobiliario que sera
instalado exatamente no alinhamento da escada, como forma de rememoracéo dessa

circulacao vertical, agregando valor ao espaco do patio interno.

e Esquadrias

As esquadrias dos pavimentos superiores das duas fachadas, que foram
retiradas para a instalacdo do escoramento, serdo substituidas por outras de vidro e
moldura de madeira respeitando as dimensdes do vao original. As esquadrias
degradadas que foram encontradas em todo imével serdo recuperadas. No pavimento
térreo existem sete vaos de esquadrias que foram vedados com alvenaria de tijolo
ceramico, nesse caso sera feita a demolicdo dessa alvenaria e a substituicdo por
esquadrias de vidro e madeira de modo a possibilitar a intervencéao feita no momento

presente sem buscar imitar portas e janelas existentes.

e Gradis

Nos gradis de ferro sera aplicado um produto removedor de ferrugem e
pintura em esmalte sintético na cor grafite escuro. Os que estiverem com &areas
partidas serdo soldados e os gradis com elementos faltantes terdo préteses

instaladas.
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e Cobertura

Toda a cobertura devera ser refeita com telhas do tipo colonial. A nova
cobertura deve ser semelhante a cobertura original e executada com madeira de

qualidade (Ipé) e telhas ceramicas de tamanho comercial mais préximo do original.

e Estrutura

Sera executado o grampeamento das trincas e fissuras dos arcos internos
do pavimento térreo e um reforco nos vaos utilizando-se de viga e pilares metélicos,

aliviando assim as cargas sobre 0s arcos e as paredes de pedra.

5.2.2 Decisbes de Projeto

O projeto foi desenvolvido pensando em criar uma disposi¢ao espacial que
respeitasse a tipologia original do sobrado, intervindo minimamente e distinguindo o
novo do antigo. Além disso, aproveitou-se da sua implantacéo privilegiada, quanto ao
conforto térmico, pois sua maior fachada esté voltada para o sentido norte, recebendo
a ventilacdo natural através de suas esquadrias em praticamente todos os ambientes,
principalmente nos espacos intimos das unidades habitacionais. Com isso, para o
desenvolvimento do partido foi levado em consideracdo o critério de melhor
aproveitamento de iluminacgéo e ventilagdo natural. Esses dois itens sdo essenciais a
serem pensados ao se projetar. Além de trazerem conforto, bem-estar e
produtividade, contribuem também para a reducdo do consumo de energia na
edificacdo. Por isso € tdo importante o uso dos recursos naturais a favor das
construcdes, servindo para equilibrar as relacdes entre o meio artificial o natural,
otimizando o a edificacao.

Para compreender o desempenho térmico do imével, foi elaborado um

estudo de insolacéo, onde é possivel identificar que a edificacdo tem sua implantacéo
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no eixo Leste-Oeste, possuindo sua fachada Frontal & Oeste, atingida pelo sol da tarde
e sua fachada posterior para Leste, aproveitando o sol da manha. Além disso, de
acordo com o INMET?, S&o Luis possui a ventilacdo dominante no sentido Leste
durante o dia e a Norte durante a noite, porém em uma meédia entre os dois turnos, é
possivel identificar que os ventos dominantes na cidade sao a Nordeste. Sendo assim,

tal analise pode ser vista na figura a seguir.

Figura 53 — Estudo de isolagéo e ventilacao.

LEGENDA:

SOL NASCENTE

e
* SOL POENTE
2o

~—”"> SENTIDO DOS VENTOS DOMINANTES

Fonte: Elaborado pela autora, 2020.

Além dos critérios para o desenvolvimento do projeto apresentados acima,
optou-se por delimitar os pavimentos superiores para uso residencial e o térreo para
uso comercial, a fim de respeitar essa caracteristica de uso misto que marca 0s
sobrados tradicionais. Com base nas informac8es apresentadas e no programa de
necessidades, no plano de manchas e fluxogramas, foi possivel elaborar os layouts

do térreo, 1° e 2° pavimento e soOtdo, apresentados abaixo, respectivamente.

3 INMET. Disponivel em: <http://www.inmet.gov.br/portal/> Acesso em 10 jun. 2020.



109

e Pavimento Térreo:

Figura 54 — Layout — Térreo.

N

;g RUA HUMBERTO DE CAMPOS
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Fonte: Elaborado pela autora, 2020.

Entdo, pode-se observar a partir do layout apresentado que o pavimento

térreo ficou dividido em:

¢ Hall de entrada (acesso de moradores): foi disposto no mesmo lugar do
vestibulo, dando acesso a escada principal. E uma &rea privativa para
acesso de moradores, além disso, foi proposto o uso tanto do hall de
entrada, quanto da parte de baixo da escada, como um espaco para
guardar a bicicletas dos moradores.

e Loja: tem seu acesso pela Rua do Giz e pela escadaria Humberto de
Campos. Sendo um ambiente aberto e integrado com a area de vivéncia.
Ainda nesse espaco, ha uma porta de acesso privativo para o hall de
entrada dos moradores. Quanto a acessibilidade, foi proposto o uso de
rampa removivel com base de aco e superficie antiderrapante, para
vencer o nivel da edificacdo que é mais alta que a rua, sendo instaladas
guando for necessario utiliza-la, sem danificar o piso da calgada ou da
edificacdo e nem atrapalhar a circulagao de pedestres.

e Area de vivéncia: constitui um espaco amplo, acessivel e confortavel
para o fluxo de pessoas, foi um espaco pensado para atender os
moradores, visitante e clientes do café, sendo um ambiente de

descontracéo e convivéncia social.
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Figura 55 — Area de Vivéncia e Café.

Fonte: Modelagem/Render — CG Plus, 2020.

Figura 56 — Area de Vivéncia e Café.

Fonte: Modelagem/Render — CG Plus, 2020.
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e Café: buscou-se criar um espaco simples, funcional e ao mesmo tempo
aconchegante. A fim de facilitar o servico realizado, foi proposto duas
bancadas paralelas para a disposicdo dos eletrodomésticos, pia e
geladeira, cercadas por balcdes altos para uso dos clientes.

e Deposito de materiais de limpeza (D.M.L): espaco destinado para
organizagdo dos materiais utilizados na limpeza e manutencdo do
imovel, localizado ao fundo da edificacdo e ao lado dos banheiros.

e Banheiros: estédo dispostos nos fundos do imével, sendo um masculino,
um feminino e um PCD (pessoas com deficiéncia). Devido a dificuldade
de criar vaos para ventilagao natural por ter em sua maior parte paredes
de pedra, optou-se por utilizar ventilacdo mecanica nesses ambientes,

através de exaustores.

e 1°Pavimento

Figura 57 — Layout — 1° Pavimento.

COZINHA/
ASERVICO

Fonte: Elaborado pela autora, 2020.

No 1° pavimento foram definidos os seguintes ambientes:

e Apartamento 1: esta localizado na parte frontal da edificacdo. Nessa
unidade habitacional aproveitaram-se sete esquadrias existentes nas
fachadas do imével para ventilacdo e iluminacdo natural dos ambientes,
sendo eles: sala estar, cozinha e area de servi¢o, dois quartos, com

excecdo do banheiro que possui a esquadria voltada para a circulagéao
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do pavimento. Optou-se por priorizar 0s espacgos intimos e de maior
permanéncia quanto a disposicdo em relacdo as esquadrias, pensando

no conforto dos moradores.

Figura 58 — Layout — Apartamento 1.
f ! 7 i i .
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Fonte: Elaborado pela autora, 2020.

e Area de vivéncia: nesse pavimento foi possivel criar uma &rea de
vivéncia ampla e aconchegante, aproveitando a esquadria da fachada e
0 patio interno para iluminacdo e ventilagdo natural. Foi um espago
pensado no bem-estar dos moradores, para terem um lugar de interacéo,

descanso ou reunides de condominio.
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Figura 59 — Area de Vivéncia - 1° pavimento.

2 =

Plus, 2020.

Fonte: Modelagem/Render — CG

¢ Pétio interno: foi respeitada a tipologia ja existente na edificacdo, com um
patio interno que atende os dois pavimentos superiores, criando um
espago acolhedor, permitindo as relacbes entre os moradores e
aproveitando a iluminacédo e ventilagdo natural que esse espaco oferece.
Foi proposto um banco feito com as pedras de lioz restauradas da antiga
escada de servico como mobiliario de uso comum nesse espaco, para
descanso ou contemplacdo dos ambientes, que estd instalado
exatamente no alinhamento da antiga escada, como forma de

rememoracao desse elemento.
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Figura 60 — Patio Interno

Fonte: Modelagem/Render — CG Plus, 2020.

Apartamento 2: assim como no apartamento 1, essa unidade habitacional
também buscou aproveitar quatro esquadrias existentes na fachada lateral do
imovel para ventilagdo e iluminacdo natural dos ambientes, sendo eles: sala
estar, cozinha, area de servico e dois quartos, com exce¢ao do banheiro que
possui a esquadria voltada para a circulacdo do pavimento. Sendo assim
também optou-se por priorizar 0os espagos intimos e de maior permanéncia
quanto a disposi¢cdo em relacdo as esquadrias, pensando no conforto dos
moradores. Cada um desses ambientes, foram beneficiados com uma janela
da fachada, porém na cozinha existe uma porta que da acesso direto para a
escadaria Humberto de Campos, tornando-se um acesso secundario para esse
apartamento. O acesso aos quartos se da pelo hall que é beneficiado com uma
grande esquadria a 1,70m de altura, voltada para a circulacéo, visando uma
melhor ventilagdo e iluminacédo desses ambientes. Essa unidade habitacional

ficou localizada na parte posterior do imével.
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Figura 61 — Layout — Apartamento 2.
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Fonte: Elaborado pela autora, 2020.

e 2°Pavimento

Figura 62 — Layout — 2° Pavimento.
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Fonte: Elaborado pela autora, 2020.

O 2° pavimento apresenta uma disposicdo de ambientes parecida com a

do primeiro pavimento, contendo:
e Apartamento 3: esta localizado na parte frontal da edificacdo. Nesse
apartamento também buscou-se aproveitar seis esquadrias existentes
nas fachadas, que dao acesso aos balcdes individuais, para ventilagdo
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e iluminacé@o natural dos ambientes, como: sala estar, cozinha, area de
servigo e dois quartos. Esses ambientes foram priorizados quanto a
disposicéo em relacdo as esquadrias por serem de maior permanéncia.
Sendo assim, o banheiro foi 0 Unico ambiente que ficou com a esquadria
voltada para a circulacdo do pavimento. Todas a decisfes projetuais

foram pensando no conforto dos moradores.

Figura 63 - Layout — Apartamento 3.
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Fonte: Elaborado pela autora, 2020.

e Loft para aluguel por temporada: esse ambiente foi criado para ser um
apartamento de aluguel temporario para turistas, estudantes etc., onde
o valor arrecadado sera utilizado para a manutencédo e preservacao do
imével e seus espacos comuns. O loft possui sala e cozinha integradas,
com espaco para mesa de dois lugares e duas poltronas além dos
equipamentos da cozinha (pia, fogdo e geladeira), um quarto e um
banheiro. Todos os ambientes, com excecdo do banheiro que teve um
basculante voltado para a circulagdo do pavimento, possuem uma

esquadria da fachada e que da acesso para os balc6es individuais.
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Figura 64 - Layout — Loft.

Fonte: Elaborado pela autora, 2020.

e Areade vivéncia: nesse 2° pavimento a area de vivéncia ficou menor que
no 1°, e esta disposta entre a varanda e a circulacéo, porém é um espago
simples e acolhedor, beneficiado pela luz e ventilacdo natural que entram
pela esquadria que protege o v&o aberto do patio interno. E um espaco
destinado ao convivio dos moradores, descanso ou reunifes.

e -Varanda: é o espaco de circulacdo que interliga o apartamento 4 a area
de vivéncia. Um espaco aberto para a contemplacdo do patio interno,
protegido por uma esquadria de estrutura de aco e vidro, repropondo a
antiga esquadria deteriorada, porem respeitando o principio da
distinguibilidade, utilizando de materiais e formas atuais.

e Apartamento 4: assim como no apartamento 2 do 1° pavimento, essa
unidade habitacional também buscou aproveitar quatro esquadrias
existentes na fachada lateral, que ddo acesso aos balcées individuais do
imovel, para ventilagédo e iluminagéo natural dos ambientes, sendo eles:
sala estar, cozinha, area de servico e dois quartos, que foram priorizados
por serem espacgos intimos e de maior permanéncia, pensando no
conforto e bem-estar dos moradores. O banheiro € o Unico que possui a
esquadria voltada para a circulacdo do pavimento. O acesso aos quartos
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se da pelo hall que € beneficiado com uma grande esquadria a 1,70m de
altura, voltada para a circulagdo, visando uma melhor ventilacdo e
iluminacdo desses ambientes. Essa unidade habitacional ficou

localizada na parte posterior do imével.

Figura 65 — Layout — Apartamento 4.
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Fonte: Elaborado pela autora, 2020.



Figura 66 — Sala de Estar — Apartamento 4.

Fonte: Modelagem/Render — CG Plus, 2020.

Figura 67 — Sala de Estar — Apartamento 4.
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Figura 68 — Estudo de isolag&o e ventilaco.

Fonte: Elaborado pela autora, 2020.

Visando ressignificar o sobrado 87 e rememorar a sua tipologia original, foi
feita a proposta de reproduzir a antigo sétdo, com a finalidade de utiliza-lo como
espaco de visitacdo, de convivio e de contemplacéo das belas do Centro Histdrico de
Sao Luis, através dos mirantes. Além disso, aproveitou-se esse espaco para criar uma

area reservado ao reservatoério de agua no ponto mais alto da cumeeira.

Figura 69 — S6tao

Fonte: Modelagem/Render — CG Plus, 2020.
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Figura 70 — Vista aproximada da janela do sétdo.

Fonte: Modelagem/Render — CG Plus, 2020.

e Sistema construtivo

Todas as paredes que fazem a vedacao externa do imoével e algumas
internas, sdo de pedra. S&o paredes espessas e resistentes constituindo assim um
sistema construtivo que estruturou a edificagdo e ampliou sua vida atil. Na parte
interna, especificamente no 1° pavimento, ainda existem algumas paredes de taipa,
que serdo restauradas e mantidas, ja no 2° todas as paredes encontram-se
deterioradas ou inexistentes. Sendo assim, optou-se por utilizar a alvenaria de tijolo
ceramico e o Drywall para fazer a delimitagdo dos ambientes.

As paredes internas das unidades habitacional que fazem a divisdo dos
quartos e da sala sdo de Drywall, j& as paredes externas e as que delimitam areas
molhadas ou com instalacfes hidraulicas séo de alvenaria de tijolo ceramico. Por ter
esse tipo de sistema construtivo nas paredes internas, € possivel proporcionar maior
flexibilidade espacial para os moradores, podendo fazer reformas, demolicdes ou
novas construcdes, pois € um material de facil montagem e desmontagem sem causar
grandes entulhos para a obra.
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Tendo em vista que todo o piso de tabuado corrido dos pavimentos
superiores encontra-se arruinado devido a acao do tempo, falta de manutencéo e
insetos xiléfagos (cupins), optou-se por utilizar um sistema construtivo atual, se
distinguindo dos elementos existentes e que atendesse as necessidades projetuais
sem danificar a estrutura existente. Esse sistema é composto por um conjunto de vigas
metélicas em perfil |, apoiadas nas paredes de pedra no sentido transversal da
edificacdo, sendo assim sera necessario ter uma cama de concreto embaixo da
extremidade da viga que se descarregara na parede para distribuir melhor a carga
dessa estrutura na alvenaria de pedra, assim, foi elaborado uma proposta preliminar
esquematica de lancamento dessa estrutura metalica, que esta nas pranchas técnicas
do presente trabalho. Essas vigas dardo sustentacdo a laje steel deck com piso
ceramico.

O Steel Deck é uma laje mista, composta por uma telha de a¢o galvanizado
e uma camada de concreto, como mostra a figura X, que é fixada na estrutura metélica
com parafusos auto-atarrachantes ou pinos com fixacédo a pélvora. Com um formato
trapezoidal, essa telha seve de forma para o concreto durante o processo de
concretagem. Esse sistema permite a interacdo do agco com o concreto, diminuindo

assim o peso da estrutura.

Figura 71 — Laje Steel Deck.

('UI_)('I'(‘(()

tela
soldada

armadura /

»
> '
= viga

s '// suporte
i

Jforma metalica

-\
mossas

Fonte: Elaborado pela autora, 2020.

Quanto as vantagens desse sistema pode-se destacar a alta qualidade de
acabamento da laje, a simplicidade e facilidade de instalagéo, tornando o processo
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construtivo mais rapido, e o bom comportamento em relagéo a situacdes de incéndio,
pois a camada de concreto entre as telhas de ago galvanizado garante um bom
isolamento térmico e uma resisténcia minima ao fogo de 30 min. Além disso, essa laje
dispensa o escoramento o que diminui o desperdicio de material, 0 custo e o tempo
da obra, e ainda facilita a passagem de dutos das instalacdes elétricas e hidraulicas.
No Brasil ainda ndo existe normas técnicas especificas para esse sistema, sendo
assim as informacdes descritas acima foram adquiridas no sitio da Virtuhab* e da
Metalica®.

Visando esconder a estrutura da laje e das diversas instalacbes e ainda
facilitar o uso de luminérias embutidas, optou-se por utilizar o forro de gessos comum
em todos os ambientes da edificacdo. Para a execucdo do calculo de
dimensionamento do reservatério de armazenamento de agua, considerou-se a
populacédo total da edificacdo e a possivel falta de abastecimento durante trés dias,
sendo assim serd necessarios 6.000 litros de agua, que serdo divididos em duas
caixas d’agua de 3.000 litros, com dimensfes de 2,28 m de diametro e 1,49 m de
altura. Sendo assim, o primeiro reservatorio ficou localizado em um espaco reservado
do sétdo, com um vao livre referente a parte mais alta do telhado (cumeeira) e o
segundo aos fundos da edificacdo em cima do banheiro do apartamento 4. Essa
disposicdo dos reservatorios possibilitou que as instalacdes atendessem, de forma

confortavel, a todos os cOmodos do imével.

4 Portal Virtuhab. Disponivel em: <https://portalvirtuhab.paginas.ufsc.br/laje-steel-deck/> Acesso em:
15 jun. 2020.

5 Portal Metalica. Disponivel em: <https://metalica.com.br/lajes-steel-deck-4/> Acesso em: 15 jun.
2020.


https://portalvirtuhab.paginas.ufsc.br/laje-steel-deck/
https://metalica.com.br/lajes-steel-deck-4/




125

6 CONCLUSAO

O presente trabalho consistiu em um estudo preliminar para a restauracao
do sobrado n° 87, localizado na Rua do Giz do Centro Histérico de S&o Luis — MA,
com a intencao de promover uma fungcdo e um uso continuo desse bem patrimonial,
elaborando uma proposta de habitacdo de interesse social, de forma a proporcionar,
além do restauro e da preservacao, a apropriacdo do bem arquiteténico por parte dos
moradores e da populacéo.

A fundamentacdo teodrica utilizada foi essencial para compreensdo da
importancia da habitacéo social para a preservacao dos centros historicos, das teorias
de restauro e das técnicas de intervengdes em sitios historicos, de modo a embasar
as propostas do projeto. E, juntamente com a fundamentacéao tedrica, as etapas de
diagnéstico e a identificagdo e analise do bem, foram de extrema importancia para a
compreensao das caracteristicas arquitetdnicas, tipologia, elementos tradicionais e o
estado de conservacgéao atual do sobrado. Sendo assim, foi possivel elaborar diretrizes
de intervengdes na edificagdo em estudo, tomando assim decisées mais conscientes
em relagdo a importancia da sua historia, memoria e singularidade arquiteténica.

Buscou-se elaborar um projeto que respeitasse a estrutura original do imével
e sua disposicao espacial pré-existente, visando a minima intervencdo e o principio
de distinguibilidade, porém criando ambientes privados e comuns confortaveis e
favoraveis ao convivio e interagcdo entre os moradores e visitantes.

Através desse presente estudo, espera-se ter contribuido para a ampliacéo
do debate sobre modos de intervir na preexisténcia quando se trata de uma ruina e
ter incentivado o desenvolvimento de projetos de habitacdo social a fim de preservar

a histéria do patrimonio arquitetdnico do Centro Histérico de Sao Luis.
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APENDICE A - Fichas de mapeamento de danos

FICHA 1 - FACHADA FRONTAL |

DESCRICAO DOS DANOS
A fachada frontal possui uma grande parte da sua parede apresentando

descascamento da pintura e desagregacdo da argamassa, além de
alguns pontos com a parede de pedra ja exposta. Ainda é possivel
perceber uma grande quantidade de vegetacao rasteira, cobrindo parte
da fachada e das escoras instaladas para sustentagcéo. Foram retiradas

as janelas dos pavimentos superiores para instalar as escoras.




FICHA 2 - FACHADA LATERAL

DESCRIGAO DOS DANOS

A fachada lateral possui uma grande parte da sua parede apresentando
descascamento da pintura e desagregacdo da argamassa, além de
alguns pontos com a parede de pedra j4 exposta e desplacamento ou
auséncia da moldura argamassada das esquadrias. Ainda é possivel
perceber uma grande quantidade de vegetacdo rasteira ao longo da
fachada e das escoras instaladas em uma parte da fachada para
estabilizacdo do imével, onde foi necessario retirar as esquadrias dos

pavimentos superiores.
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FICHA 3 - VESTIBULO

DESCRIGCAO DOS DANOS

Percebe-se o descascamento da pintura e desagregacao da argamassa
em parte das paredes, além de varias manchas escuras decorrentes de
sujeira e umidade e a presenca de trincas. O vao da escada encontra-

se vazio devido a deterioracédo total da escada.
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FICHA 4 - ARCOS DO TERREO

DESCRICAO DOS DANOS

Percebe-se o descascamento da pintura e desagregac¢ao da argamassa
em algumas paredes, além de varias manchas escuras nos arcos,
decorrentes de sujeira e umidade. Ainda observa-se a presenca de

trincas nas paredes e nos arcos.




FICHA 5 - PISO DOS PAVIMENTOS SUPERIORES

DESCRICAO DOS DANOS

Percebe-se a total auséncia do piso, em alguns ambientes existem
resquicios dos barrotes em estado elevado de deterioragdo. Além de

manchas escuras e vegetagéo rasteira.
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FICHA 6 - HALL DA ESCADA

DESCRICAO DOS DANOS

Percebe-se o0 descascamento da pintura e desagregacéo da argamassa
em algumas paredes, além de varias manchas escuras nos arcos,




decorrentes de sujeira e umidade. Ainda observa-se a presenca de

trincas nas paredes e nos arcos.

‘ FICHA 7 - ESQUADRIAS EXTERNAS E INTERNAS ‘
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DESCRICAO DOS DANOS

As esquadrias que ainda existem no imével encontram-se em estado de
deterioragéo, algumas podendo ser restauradas. As fachadas tiveram 7
vaos de esquadrias do pavimento térreo vedados com alvenaria de tijolo
ceramico. Ja nos pavimentos superiores houve a retirada de um total de

14 esquadrias para a instalacdo do escoramento das fachadas.
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ANEXO A - O POCO DO SOBRADO N° 87

O Poco Milagroso da Praia Grande (Luiz Phelipe Andres, 2012)

Figura 72 — llustracéo do poco do sobrado n° 87.

Fonte: Andrés, 2012.

Em 1983, um ano apds a inauguracao da obra da feira da Praia Grande,
um pedreiro estava removendo duas lajes de concreto sobrepostas ao piso original de
cantaria de lioz, de um grande sobrado ali nas proximidades.

Aqueles blocos, retintos de 6leo queimado, teriam servido no passado
como base de algum motor, mas entdo apenas descaracterizando o belo efeito das
pedras portuguesas que costumamos encontrar nos sobrados da Praia Grande. A
primeira laje de concreto foi removida normalmente deixando aparecer o belo piso
original. O pedreiro foi retirar a que ficava no canto mais escuro do saldo. Eu estava
no escritério no prédio em frente quando o operario foi me chamar para ver. Ele estava
visivelmente assustado.

No local havia algo estranho, segundo ele. Ao me aproximar, olhei para o
local de onde havia sido removida a segunda laje de concreto. Ao contrario do primeiro
caso, havia um buraco no piso. Aquela laje ndo havia sido concretada sobre outra

pedra, mas sim fechando uma cavidade.
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Mas a maior surpresa veio neste momento. Ao olhar para o fundo levei um
susto! Passei um bom tempo sem entender de que forma eu poderia estar avistando
um reflexo parecido com o brilho de céu profundamente azul faiscando intensamente
num buraco no piso de um porao!

A falta total de uma explicacdo plausivel entre o que meus olhos estavam
percebendo e qualquer coisa aceitavel pelo senso comum, me deixou meio zonzo. A
primeira coisa que me veio a mente foi "O Aleph™!

Eu estava me recordando quase gue instantaneamente de um conto de
Jorge Luis Borges que havia lido na juventude. Nele o autor fala de um ponto
misterioso encontrado no porao de uma casa muito antiga. Um dia ao entrar escondido
naquele local ele avistara um brilho estranho na parte de baixo da escada. Ao fixar a
atencdo nesse ponto intensamente luminoso, inusitado e inexplicavel, ele foi
descortinando visfes indescritiveis que revelavam fatos ocorridos ao mesmo tempo
em diferentes pontos do universo.

O conto de Borges, uma obra prima do realismo fantastico, se desenvolve
em torno desse achado inesperado. Confesso que foi a primeira coisa que passou
pela minha cabeca. Mas passados os primeiros momentos de estupefacdo fui
organizando os pensamentos. Jogamos uma pedra no buraco e ouvimos o som de
agua. Mesmo ja entendendo que havia agua no fundo do buraco ainda ndo se podia
explicar o brilho faiscante de um azul transparente sé semelhante a visdo de um
fragmento do céu. Mas, como era possivel se estdvamos olhando o fundo de um
buraco no piso de um poréo?

Esta contradicdo causava uma sensagao de tonteira. Assim solicitei ao
pedreiro que ampliasse a abertura e fomos confirmando a existéncia de um poco sob
as lajes de cantaria. Mas isto ndo explicava ainda a presenca de luz! De onde viria a
luz? Levamos mais de duas horas até descobrir a verdade sobre o insoélito fenémeno.

Foram duas horas de uma mistura de ansiedade e satisfacdo de estarmos
diante de uma descoberta fascinante. Duas horas em que oscilamos entre a
perspectiva de um episodio digno do realismo fantastico de Borges a explicacdo
técnica para um fendmeno que se transformaria logo em seguida em atragcdo para
todos que passavam pela area.

A explicacdo nao era de todo simples. Era sim, fruto de obra de extrema
engenhosidade dos portugueses que construiram o extraordinario acervo

arquitetbnico de S&o Luis. Tratava-se de um poco capaz de atender ao mesmo tempo
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a dois prédios vizinhos de parede. Para tanto estava situado na linha divisoria dos
terrenos. Sobre o diametro central de sua boca erguia-se o grosso paredao que
separava 0s imoveis.

O enigma aparente foi resultado de detalhes construtivos que permitiram
que as duas meias bocas se situassem em niveis diferentes. A que ficava no terreno
vizinho tinha abertura para uma area livre e que permitia a penetracdo dos raios
solares. Os mesmos, atravessando a lamina d'agua cristalina produziam a coloracao
azulada e faiscante, como efeito normal da decomposicao da luz.

Ao se olhar pelo lado de c4, da boca que se abria para o pordo escuro, se
podia entdo capturar os efeitos destes reflexos. Especialmente nos horarios de sol a
pino. (Vejam a ilustracdo aqui abaixo).

Com um detalhe, no fundo dele se movia lentamente um Unico e enorme
camardo de agua doce que vivia ha muito tempo na profunda soliddo daquela
masmorra liquida, mas que pela placidez de seus movimentos parecia estar em paz
e a vontade.

Na época a noticia se espalhou pela vizinhanca e logo tinhamos uma
romaria de visitantes curiosos para conhecer a nova descoberta. “Falaram até em
pogo milagroso”. Tempos depois tivemos que desocupar o imoével por término de
contrato. Devolvido aos proprietarios ele caiu em desuso. Era uma fase de muito
esvaziamento das atividades do bairro da Praia Grande.

Assim nunca mais alguém pode observar admirado o inusitado reflexo
celeste ao mirar o chdo de um porao escuro. Mais uma das maravilhas dos detalhes
construtivos do nosso centro histérico que um dia voltara a ser uma atracdo

encantadora e didatica para jovens estudantes e um atrativo a mais para os turistas.
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} renasce com o dia,
-aﬂas lhe dao alegria.
;relpas rulnas sem dono
L lana: lhe dao abandono.
belo, mas sua beleza sem
anas $? lhe da tristeza.”

Odylo Costa Filho




